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Uchwata Nr V/32/2011
Rady Miasta tukéw
z dnia 3 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lukéw dla terenu potozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta
od strony pétnocno-zachodniej, ul. Lapiguz i terenem PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XXVIIl/196/2009 Rady Miasta tukéw z dnia 30 stycznia 2009r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta tukow dla terenu
potozonego w tukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony pétnocno-zachodniej,
ul. tapiguz i terenem PKP,

stwierdzajgc zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego Miasta tukéw uchwalonym uchwatg Nr XIl/561/2007 Rady Miasta tukéw z dnia
5 pazdziernika 2007r., Rada Miasta tukéw uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta tukéw dla terenu
potozonego w tukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony pdtnocno-
zachodniej, ul. Lapiguz i terenem PKP, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w tukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony
pétnocno-zachodniej, ul. Lapiguz i terenem PKP, ktérego granice zostaty okre$lone na rysunku
planu

3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng
czescia.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaly i jest jej integralng czescia.

§ 2.

1. W niniejszej uchwale okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace terendw funkcjonalnych o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:
granic i sposobow zagospodarowania terendw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, a takze zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, poniewaz takie tereny nie wystepujg
w granicach planu,

§ 3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole terenéw funkcjonalnych zawierajgce: literowy symbol przeznaczenia terenu i numer
terenu,

4) linie rozgraniczajgce tereny drog docelowo nie majacych ze sobg skrzyzowania,
5) linie zabudowy obowigzujace,

6) linie zabudowy nieprzekraczalne,

7) linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkdw niemieszkalnych na terenach RMU
8) pomniki, kapliczki i krzyze do zachowania,

9) granice strefy podredniej ochrony konserwatorskiej ,B”,

10) zabytkowy budynek o wysokich wartosciach, do zachowania i ochrony,

11) granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
12) granice stref ochronnych od gazociggéw wysokiego cisnienia,

13) szpalery drzew do zachowania lub nasadzen,

14) zespoty zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,

15) pasy ruchu rowerowego.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym
i 0znaczeniami wskazujgcymi stan prawny wynikajacy z przepiséw odrebnych:

1) granica administracyjna miasta,

2) istniejace granice dziatek,

3) budynki istniejace,

4) proponowane granice dziatek budowlanych,

5) granice stanowisk archeologicznych,

6) obiekty objete Gminng Ewidencjg Zabytkéw,

7) granice Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000,
8) granice tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

9) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig — zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie
1%,
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10) granice obszaréw zmeliorowanych,

11) przebieg istniejacych i proponowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia,

12) istniejace stacje transformatorowe,
13) proponowane lokalizacje stacji transformatorowych,
14) przebieg istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia.

3. Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica planu, granica miasta oraz o0znaczenia
wyznaczajace granice stref, biegngce na rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub
linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

4. Wszelkie uzyte w tekscie nazwy ulic i inne nazwy wlasne oraz numery adresowe nie sg ustaleniami
planu i majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) szerokosci frontu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ diugos¢ bokéw dziafki
budowlanej przylegajacych do linii rozgraniczajacych terenu komunikacji,

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii
rozgraniczajgcych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg cze$ci podziemnych budynkow
oraz takich czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, niepodparte
zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg remontéw,
przebudoéw oraz ewentualnych odtworzenh istniejgcej zabudowy;

3) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okredlajagce obowigzujacg odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych;
obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczg budynkéw zlokalizowanych w gtebi terenu
w odlegtosci wiekszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej. Obowigzujace linie zabudowy nie
dotyczg czesci podziemnych budynkéw oraz takich czesci budynku jak balkony, schody
zewnetrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie. 25% dtugosci sciany
budynku moze by¢ zlokalizowanie w odlegtosci od linii rozgraniczajacej wiekszej niz odlegtos¢
wyznaczona przez obowigzujaca linie zabudowy;

4) magazynowaniu odpadéw — rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie
odpadow przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem,

5) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujaca sie bezposrednio pod konstrukcjg dachu budynku
lub znajdujaca sie w obrebie konstrukcji dachu,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody
powierzchniowe na terenie dziatki budowlanej;

7) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych, w tym réwniez poddasza, kondygnacji technicznych
i magazynowych, mierzong na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku, tacznie
z gruboscig Scian;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu;

b) powierzchni elementdw drugorzednych, np., daszkéw, niezadaszonych i zadaszonych
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taraséw, zewnetrznych schoddéw i ramp, wystepoéw dachowych;
¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze, takie jak szklarnie i altany ogrodowe.

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) sktadowaniu odpadéw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektow stuzgcych ich
docelowemu przetrzymywaniu;

11) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowg cze$¢ symbolu terenu odnoszaca
sie do ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

12) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu
przeznaczenia oraz numeru wyrézniajgcego dany teren;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym-—przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem terenu;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki bedace obiektami uzytecznosci publicznej
wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem doébr materialnych metodami
przemystowymi;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie kwalifikujg sie, zgodnie
z przepisami odrebnymi, do przedsiewzie¢, ktdore mogg potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

16) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do przedsiewzieé, ktére moga potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdéw istniejgcych
i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dzialki,

18) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od poziomu
projektowanego terenu do dolnej krawedzi dachu. Za elewacje frontowg uwaza sie elewacje od
strony linii rozgraniczajacej terenu komunikacji. W przypadku zastosowania cofniecia elewacji
ostatniej kondygnaciji o co najmniej 1,50 m, za wysokos¢ elewaciji frontowej uwaza sie wysokosc¢
do uskoku. Na 30% szerokosci elewacji dopuszcza sie wysokoSC¢ wyzszg niz wysokosc
elewaciji, dotyczy to w szczegdlnosci szczytow wystepujgcych w istniejgcych budynkach;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespét budynkow;

20) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkdéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.
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DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 5.

1. Ustala sie przeznaczenie nastepujacych terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami przeznaczenia MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolami przeznaczenia
MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolami
przeznaczenia MNE;

4) tereny ustug oznaczone symbolami przeznaczenia U;

5) tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami przeznaczenia
uSz;

6) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug oswiaty, kultury i zdrowia oznaczone symbolami
przeznaczenia USO;

7) tereny ustug turystyki i wypoczynku oznaczone symbolami przeznaczenia UT;
8) tereny rolne oznaczone symbolami przeznaczenia R;
9) tereny zabudowy zagrodowej i ustug oznaczone symbolami przeznaczenia RMU;

10) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw intensywnie zagospodarowanych
oznaczone symbolami przeznaczenia Pl

11) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolami przeznaczenia P;

12) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z duzym udziatem zieleni urzadzonej
oznaczone symbolami przeznaczenia PZ;

13) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami przeznaczenia ZP;

14) tereny cmentarzy zamknietych oznaczone symbolami przeznaczenia ZCZ,;
15) tereny lasdw oznaczone symbolami przeznaczenia ZL;

16) tereny uzytkoéw zielonych, tak i pastwisk oznaczone symbolami przeznaczenia ZN;

17) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami przeznaczenia WS;

18) tereny drég klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami przeznaczenia KDGP;
19) tereny drég klasy gtéwnej oznaczone symbolami przeznaczenia KDG;

20) tereny drég klasy zbiorczej oznaczone symbolami przeznaczenia KDZ;

21) tereny drég klasy lokalnej oznaczone symbolami przeznaczenia KDL

22) tereny drég klasy dojazdowej oznaczone symbolami przeznaczenia KDD;

23) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone symbolami przeznaczenia KDW,

24) tereny drég rowerowych oznaczone symbolami przeznaczenia KDR,;

25) tereny infrastruktury technicznej - wodociggi oznaczone symbolami przeznaczenia W;

2. Cechy szczegoétowe terendw wyréznionych numerem w ramach tego samego przeznaczenia
okreslone sg w ustaleniach szczegotowych planu.

§6.

Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:
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1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia USO jako tereny przeznaczone do utrzymania
i realizacji publicznych: szkot, przedszkoli lub obiektéw sportowych;

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP jako tereny przeznaczone do utrzymania
i realizacji publicznych obiektéw sportowych, zbiornikow wodnych lub obiektéw i urzadzenh
stuzacych ochronie srodowiska

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZCZ jako tereny przeznaczone do ustanawiania
i ochrony miejsc pamieci narodowej;

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia WS jako tereny przeznaczone do utrzymania
i regulacji zbiornikéw i innych urzagdzen wodnych oraz urzgdzen melioracji wodnych;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDR jako tereny
przeznaczone do utrzymania i realizacji drog publicznych oraz obiektéw i urzadzenh transportu
publicznego;

2. Dopuszcza sie realizacje celdow publicznych na terenach nie wymienionych w ust. 1 na warunkach
okreslonych w planie dla tych terenéw.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7.

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) Zakazuje sie lokalizowania reklam w formie wolnostojgcych urzadzeh trwale zwigzanych
z gruntem:

a) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDGP i KDG,

b) w odlegtosci mniejszej niz 8 m od krawedzi jezdni na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDZ i KDL,

c) w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi jezdni na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDD.

2) Zakazuje sie lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych, reklam
w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem o wysokosci wiekszej niz 3 m.

3) Zakazuje sie lokalizowania reklam w formie wolnostojacych urzgdzen trwale zwigzanych
z gruntem o wysokosci wiekszej niz dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy dla danego terenu
funkcjonalnego,

4) Zakazuje sie umieszczania na elewacjach budynkéw reklam w formie statych tablic i statych
urzadzenh reklamowych, jesli ich powierzchnia ma wiecej niz 0.5 m®.

5) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i znakéw informacyjno plastycznych o powierzchni nie
wiekszej niz 0,2 m? - w powigzaniu z elementami matej architektury.

§8.
1. Wyznacza sie na rysunku planu pomniki, kapliczki i krzyze do zachowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dla pomnikéw, kapliczek i krzyzy do zachowania:
1) ustala sie uwzglednienie ich w projekcie zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie, w przypadku zniszczenia, zastgpienie ich innym obiektem charakterystycznym
0 tym samym charakterze.

§9.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ZP i ZCZ, wyznacza sie jako obszar przestrzeni
publicznej.

2. Na terenach potozonych w obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:
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1) zachowa¢ jako ogdélno dostepne tereny zieleni urzadzonej, ulic lub placéw miejskich;

2) tworzy¢ miejsca sprzyjajace gromadzeniu sie 0séb, poprzez zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem elementéw matej architektury oraz réznorodnych form nawierzchni,
kompozycji roslinnych i oswietlenia podkreslajgcego cechy miejsca.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 10.
1. Wskazuje sie na rysunku planu granice stanowiska archeologicznego nr 14/14; $lady osadnictwa:
neolit.

2. W granicach stanowiska archeologicznego wszelkie prace ziemne muszg by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi w zakresie okreslonym przez witasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.
1. Wyznacza sie na rysunku planu granice strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, ,B”.

2. Na terenach znajdujacych sie w obrebie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”:
1) zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek tymczasowej zabudowy kubaturowe;,
2) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

3) ustala sie obowigzek uporzadkowania terendéw poprzez utworzenie ciggdw pieszych, remont
nawierzchni ulic i wprowadzanie zieleni.

3. Na terenach w obrebie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,B” ustala sie ochrone
wartosciowych elementéw dziedzictwa kulturowego, poprzez przeznaczenie terenu oraz parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy, okreslone w ustaleniach
szczego6towych planu;

4. Tereny znajdujgce sie w obrebie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,B”, nalezy traktowaé
jako obszary rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

5. Dziatalno$¢ inwestycyjna w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, ,B” wymaga
opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§12.
1. Wskazuje sie na rysunku planu obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) budynek potozony przy ul. Lapiguz 100b;

2) dom potozony przy ul. Powaze 12;

3) zagroda potozona przy ul. Powaze 41;

4) budynek gospodarczy potozony przy ul. Powaze 75;
5) dom potozony przy ul. Powaze 83;

6) cmentarz wojskowy potozony przy ul. Strzelniczej 11;
7) strzelnica potozona przy ul. Strzelniczej 13;

8) budynek przy strzelnicy potozony przy ul. Strzelniczej 13;
9) dom i zagroda potozone przy ul. Trzaskoniec 17 i 19;
10) zagroda potozona przy ul. Trzaskoniec 54;

11) kuznia potozony przy ul. Zimna Woda 4.

2. Wszelkie prace budowlane zwigzane z obiektami ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkéw nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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3. Wyznacza sie na rysunku planu zabytkowy budynek o wysokich wartosciach, potozony przy ulicy
Strzelniczej 13 jako budynek do zachowania i ochrony, dla ktérego:

1) zakazuje sie rozbioérki,

2) ustala sie zachowanie pierwotnych gabarytéw budynkow,

3) ustala sie zachowanie lub odtworzenie pierwotnych detali architektonicznych,

4) ustala sie zachowanie formy dachu i spadku potaci,

5) ustala sie zachowanie ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatu stolarki okiennej,

6) dopuszcza sie otynkowanie lub ocieplenie pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali
architektonicznych.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§13.

1. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000: Lasy
tukowskie PLB060010, obejmujgcego poétnocno-zachodnig czes¢ obszaru objetego planem,
dla ktérego obowigzujg ograniczenia dla zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania tego terenu,
wynikajace z celu i przedmiotu ochrony obszaru.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust.1 w ust.1 w dniu uchwalenia planu obowigzywato
»,Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000”.

3. Na obszarze wymienionym w ust.1 dopuszcza sie lokalizowanie:
1) obiektéw i urzadzen stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu;
2) obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej, towieckiej i rybackiej;

3) obiektéw turystyki i wypoczynku z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z pojazdami, urzadzeniami
i maszynami powodujacymi znaczny hatas i zanieczyszczenie powietrza

o ile nie powoduje to negatywnego wptywu na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000.

4. Na obszarze, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie utrzymanie ciagtosci i trwatosci ekosystemow
poprzez niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania oraz zachowanie istniejacych
i zagospodarowania nowych terendw zieleni, w celu utrzymania gtéwnych powigzan
przyrodniczych i waloréw krajobrazowych poprzez przeznaczenie terenu oraz parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy, okreslone w ustaleniach
szczego6towych.

§ 14.
1. Wskazuje sie na rysunku planu granice tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
w dniu uchwalenia planu obowigzywato ,Rozporzadzenie nr 43 Wojewody Lubelskiego z dnia
17 lutego 2006 r. w sprawie tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”.

2. Na obszarze, o ktéorym mowa w ust.1, obowigzujg przepisy odrebne. W szczegdlnosci zakazuje
sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, naruszania
naturalnego charakteru rzek i ciekbw wodnych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, jezeli nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczehstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;
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3) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikdbw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow
poprzez niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania oraz zachowanie istniejgcych
i zagospodarowania nowych terenéw zieleni, w celu utrzymania gtdwnych powigzan
przyrodniczych i waloréw krajobrazowych poprzez przeznaczenie terenu oraz parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy, okreslone w ustaleniach
szczego6towych planu.

§ 15.
1. W celu ograniczenia wptywu terenéw zabudowy na tereny lesne, ustala sie odlegtos¢ linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny laséw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL -
30m, przy czym ustala sie zmiany tej odlegtosci zgodnie z rysunkiem planu.

2. W celu unikniecia narazenia uzytkownikow budynkéw na ucigzliwosci akustyczne, wibracje
i zanieczyszczenie powietrza i inne ucigzliwosci, ustala sie nastepujgce odlegtosci linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji, przy czym ustala sie zmiany tej odlegtosci zgodnie
Z rysunkiem planu:

1) 20 m — od terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP;

2) 10 m — od terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG;

3) 8 m —od terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ i KDL;
4) 6 m — od terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDD;

5) 4 m —od terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW i KDR;

3. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
w zasiegu ucigzliwosci wynikajgcych z uzytkowania terenéw kolejowych oraz drég oznaczonych
symbolami przeznaczenia KDGP, KDG i KDZ pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw
srodkow technicznych zabezpieczajagcych zabudowe i jej uzytkownikdéw przed tymi
ucigzliwosciami.

§ 16.

Wskazuje sie obszary zasiegu uzytkéw Ls na terenach oznaczonych symbolami terenéw UT1 i USZ1,

dla ktérych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, okreslone w ustaleniach

szczegotowych.

§17.
1. Wskazuje sie na rysunku planu obszar bezposredniego zagrozenia powodzig — zasieg wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%.

2. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig — zasieg wielkiej wody o prawdopodobiehstwie
1%:

1) ustala sie realizacje jezdni na terenach drog publicznych, tak aby ich nawierzchnia znajdowata
sie powyzej poziomu rzednej zalewowej,

2) zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw.

3. Obszar bezposredniego zagrozenia powodzig — zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%
podlega przepisom szczegdtowym zawartym w ustawie Prawo wodne.

§ 18.
1. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaréw zmeliorowanych.

2. Na obszarach zmeliorowanych potozonych na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia:
R, ZN, WS, W, ZL ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji z wtasciwym zarzgdem
meliorac;ji i urzadzen wodnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: MNU, MNR, KDD, KDW i KDR, potozonych
w granicach obszaréw zmeliorowanych, ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich inwestyciji
z wlasciwym zarzgdem melioracji i urzadzen wodnych do czasu wybudowania systemu kanalizacji
deszczowej.
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1.

§ 19.
Wyznacza sie granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia,
w odlegtosci 8 m od osi linii.

2. W obrebie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia:

1) zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, przy czym dopuszcza sie lokalizowanie nowych budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi pod warunkiem skablowania lub przeniesienia linii;

2) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow, tych gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$é moze
przekracza¢ 3,0m, przy czym dopuszcza sie sadzenie drzew i krzewéw pod warunkiem
skablowania lub przeniesienia linii;

3) zakazuje sie sktadowania materiatow;

4) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych i uzgadnia¢ z wtasciwym Zaktadem Energetycznym.

§ 20.
Wyznacza sie na rysunku planu granice stref ochronnych od gazociggéw wysokiego ci$nienia,
w odlegtosci 15 m od osi gazociggéw.

. W obrebie stref ochronnych od gazociggdéw wysokiego cisnienia:

1) zakazuje sie lokalizowania budynkow,
2) zakazuje sie lokalizowania parkingéw,
3) zakazuje sie sadzenia drzew,
4) zakazuje sie skladowania materiatow.
§ 21.

. Wyznacza sie na rysunku planu szpalery drzew do zachowania lub nasadzen.

. Na obszarach oznaczonych symbolami szpalerow drzew do zachowania lub nasadzen:

1) ustala sie uwzglednienie ich w projekcie zagospodarowania terenu,
2) zakazuje sie wycinki drzew z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i technicznych,

3) ustala sie uzupetnienie zespotu innym drzewem w przypadku usuniecia drzewa z powodéw
pielegnacyjnych,
4) ustala sie wprowadzenie nasadzenh gatunkami rodzimymi.

. Lokalizacja symbolu szpaleréw drzew na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze zostaé

dopasowana do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania czytelnosci
zatozenia.

. Dopuszcza sie przerwanie ciggtosci szpaleru drzew w celu przeprowadzenia infrastruktury

technicznej, zjazdéw i ogrodzen.
§ 22.

. Wyznacza sie na rysunku planu zespoty zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym.

2.

Na obszarach oznaczonych symbolami zespotéw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym:

1) ustala sie uwzglednienie ich w projekcie zagospodarowania terenu,
2) zakazuje sie wprowadzania zabudowy,

3) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych,

4) zakazuje sie wprowadzania powierzchni nieprzepuszczalnych,

5) ustala sie wprowadzenie nasadzen gatunkami rodzimymi.

Dopuszcza sie przerwanie ciggtosci zespotu zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym
w celu przeprowadzenia infrastruktury technicznej, zjazdéw i ogrodzen.
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§ 23.
1. W celu ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami ustala sie zasade ograniczania ucigzliwosci
akustycznych pochodzacych ze zrédet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, gtéwnie na
obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzenh.

2. Ustala sie stosowanie w zagospodarowaniu terendw norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zawartych w przepisach odrebnych.

3. Dla terenéw objetych planem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujacej
klasyfikaciji:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MW nalezy traktowac jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MNE nalezy traktowac¢ jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

3) teren oznaczony symbolem przeznaczenia USO nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MNU, RMU nalezy traktowa¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: USZ, UT nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 24.
W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, ustala sie zasade ograniczenia szkodliwego oddziatywania na
srodowisko na terenie dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka
organizacyjna je wytwarzajgca, posiada tytut prawny.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25.
1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujgce tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujgcymi symbolami przeznaczenia: KDGP, KDG, KDZ, KDL,
KDD.

2. Jako sie¢ drdg stuzacych do powigzan z zewnetrznym, ponad lokalnym, uktadem komunikacyjnym
ustala sie tereny drog publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
przeznaczenia: KDGP, KDG i KDZ.

3. Dopuszcza sie dostosowanie terendw drdg publicznych do prowadzenia komunikacji zbiorowe;.

§ 26.
1. Jako uzupetniajacy sie¢ komunikacji ustala sie tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: KDW,
KDR, pasy ruchu rowerowego oznaczone liniowo na rysunku planu oraz drogi wewnetrzne, ciggi
pieszo-rowerowe i Sciezki rowerowe realizowane na terenach funkcjonalnych.

2. Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewnetrznych, parkingéw,
ciggbw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszo-rowerowych oraz pasOw ruchu rowerowego
na poszczegolnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 27.
1. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejgcych w dniu uchwalenia
planu, zjazdéw i wigczen drég wewnetrznych, z zastrzezeniem ust.2.

2. W przypadku realizacji dréog serwisowych wzdtuz drég na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDGP, KDG ustala sie zasade wigczania istniejacych i nowych zjazdéw i drég
wewnetrznych do tych drég serwisowych.

3. W celu uzyskania na drogach klasy gtéwnej lub klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, wymaganych
przepisami odrebnymi odlegtosci miedzy skrzyzowaniami, wyznacza sie na rysunku planu linie
rozgraniczajgce tereny drég docelowo nie majgcych ze sobg skrzyzowania. Ustala sie zasade
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organizacji uktadu komunikacyjnego, tak zeby nie utrzymywac i nie lokalizowac¢ jezdni lub zjazdow,
przecinajgcych te linie. Dopuszcza sie warunkowe utrzymanie istniejgcego skrzyzowania, jedynie
w przypadkach, gdy jest ono uwzglednione w projekcie przebudowy drogi klasy gtéwnej lub klasy
gtdbwnej ruchu przyspieszonego.

§ 28.
1. Ustala sie nastepujace minimalne ilosci miejsc parkingowych na terenie danej dziatki budowlanej:

1) w przypadku obiektow ustugowych, z wyjatkiem ustug gastronomii i handlu - 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

2) w przypadku obiektéw handlowych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 m?
powierzchni sprzedazy,

3) w przypadku obiektéw gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpciji,
4) w przypadku obiektéw produkcyjnych - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

5) w przypadku zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

6) w przypadku zabudowy jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Dopuszcza sie odstepstwa od wskaznikdéw, o ktérych mowa w ust. 1 dla inwestycji dotyczacych
zmiany sposobu uzytkowania budynkow zabytkowych, wskazanych lub wyznaczonych planem.

3. Dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw do 50% przy wyznaczaniu miejsc postojowych na dziatkach
wydzielanych dla zabudowy istniejgce;.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 29.
1. Ustala sie zachowanie i realizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych do realizacji celdow publicznych, w szczegdlnosci na terenach infrastruktury
technicznej oraz terenach drog publicznych, z uwzglednieniem ust.4.

2. Dopuszcza sie zachowanie i realizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych, w szczegdélnosci dotyczy to stacji trafo
i przepompowni $ciekow.

3. Ustala sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej z pominieciem wyznaczonych linii
zabudowy, w szczegodlnosci dotyczy to wolnostojacych staciji trafo, z uwzglednieniem ust.4.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej, innej niz zwigzana
z zarzadzaniem drogami lub potrzebami ruchu drogowego, na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDGP i KDG lub w odlegtosci do 10 m od tych terendw, jedynie w uzasadnionych
przypadkach.

5. Stacje bazowe telefonii komoérkowej, spetniajgce warunki wynikajace z norm i przepiséw
odrebnych, mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem, ze bedg swoimi gabarytami i
wygladem nawigzywaé do bezposrednio sgsiadujgcego zagospodarowania terenu.

§ 30.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode siecig wodociggowg ze stacji uzdatniania wody zlokalizowane;j
przy ul. Partyzantéw, poza obszarem planu.

2) Ustala sie obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytgcze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny
z funkcja i sposobem zagospodarowania, z zastrzezeniem pkt. 3,

3) Dopuszcza sie mozliwos¢ czerpania wody ze studni wybudowanej na terenie dziatki dla
budynkoéw, dla ktérych niemozliwe jest w okresie budowy podtgczenie do sieci wodociggowe;j.

§ 31.
Ustala sie rozdzielczy system skanalizowania obszaru planu.
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§ 32.
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekéw bytowo-komunalnych:

1) Ustala sie odprowadzenie $ciekéow bytowo-komunalnych siecig kanalizacji bytowo-komunalnej
do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej przy ul. Prusa, poza obszarem planu.

2) Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: Pl, P, PZ, RMU, UT
stosowanie lokalnych i indywidualnych systemow utylizacji $ciekow,

3) Ustala sie obowigzek wstepnego oczyszczenia s$ciekdw bytowo-komunalnych z terendw
oznaczonych symbolem przeznaczenia: Pl, P, PZ przed wprowadzeniem do kanalizacji
zbiorczej.

4) Ustala sie obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
Sciekow bytowo-komunalnych, z zastrzezeniem pkt. 5.

5) Dopuszcza sie budowe szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych atestowanych oczyszczalni $ciekéw dla budynkéw, dla ktérych niemozliwe jest
w okresie budowy podtaczenie do sieci kanalizacji bytowo-komunalnej.

§ 33.
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia woéd opadowych:

1) Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych na terenie wiasnej dziatki lub odprowadzenie
systemem kanalizacji deszczowej do rzeki Krzny Potudniowej.

2) Na obszarach zmeliorowanych dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych do urzgdzen
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzgdcg systemu melioraciji.

3) Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw
i parkingéw o powierzchni nie wiekszej niz 400 m* — bezposrednio do gruntu.

4) Ustala sie wyposazenie w urzadzenia podczyszczajgce na punktowych wylotach zrzutow do
gruntu wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 400m? zwigzanych
z ruchem lub postojem samochoddw oraz z ustugami.

5) Dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych z drog bez podczyszczania jezeli wody te nie
sg kierowane do punktowych wylotoéw i przelewajg sie swobodnie do rowéw lub obnizeh terenu
potozonych na poboczach terendw utwardzonych, w granicach tego samego terenu.

6) Dopuszcza sie retencjonowanie wéd odprowadzanych do gruntu.

7) Ustala sie obowigzek oczyszczenia sSciekow deszczowych wprowadzanych do rzeki Krzny
Potudniowe.

§ 34.
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz siecig gazowg ze stacji redukcyjnej | stopnia zlokalizowanej przy
Al. Wojska Polskiego, poza obszarem planu.

2) Ustala sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, a w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdzajacym siecig gazowa.

3) Ustala sie lokalizowanie linii ogrodzern w odlegtosci min. 0,5 m. od gazociggu w rzucie
poziomym.
4) Wskazuje sie na rysunku planu przebieg istniejacych gazociagdéw wysokiego ci$nienia.
§ 35.
Ustala sie nastepujagce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowo-rozdzielczej
zlokalizowanej przy ul. Cieszkowizna, poza obszarem planu lub innej stacji transformatorowo-
rozdzielczej lokalizowanej w zachodniej czesci miasta Lukow.

2) Wskazuje sie na rysunku planu przebieg istniejacych i proponowanych napowietrznych linii
energetycznych sredniego napiecia.
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3) Wskazuje sie na rysunku planu istniejgce stacje transformatorowe.

4) Wskazuje sie proponowane lokalizacje stacji transformatorowych, przy czym, w uzasadnionych
technicznie lub ekonomicznie sytuacjach dopuszcza sie rezygnacje z lokalizacji wskazanych na
rysunku planu lub inne lokalizacje staciji.

§ 36.
Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) Dopuszcza sie magazynowanie odpadéw na catym obszarze opracowania planu.

2) Zakazuje sie sktadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych.

3) Zakazuje sie sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

4) Ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej miejsca na magazynowanie
odpadow, w tym na selektywng zbidrke.

5) Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: MNR, MNU, RMU dopuszcza sie
lokalizacje zbiorczych miejsc selektywnej zbiorki odpadow.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 37.
Ustala sie w ustaleniach szczegodtowych dla nowowydzielanych dziatek budowlanych minimalne
wielkosci, minimalne szerokosci frontéw oraz minimalny kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW, MNU, MNE, U, USZ, USO, UT,
RMU, PI, P, PZ.

§ 38.
Dziatki lub zespoty dziatek, ktdrych ksztatt, wielko$¢, struktura witasnosciowa, dostepnosé do drog
publicznych i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
planu, mogq by¢ scalone i wtdrnie podzielone, przy czym podzialy muszg by¢ zgodne z ustaleniami
szczego6towymi planu lub z proponowanymi granicami dziatek budowlanych.
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DZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustug
oznaczonych symbolem przeznaczenia MW

§ 39.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MW przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
ustug nieucigzliwych w wydzielonych czesciach budynku oraz infrastruktury takiej jak: garaze,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 40.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w
formie terendw zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego
do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji diagnostycznych, myjni samochodowych i stacji
autogaz;

3) lokalizowania budynkéw gospodarczych.

§41.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW nowowydzielane dziatki budowlane
powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz — 5000 m?;

2) dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwosé przytgczenia do sieci
infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego magazynowania
odpadéw.

2. Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek budowlanych niz okre$lona w ust.1, dla dziatek
budowlanych istniejacych i wydzielanych:

1) w oparciu o linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, istniejgce granice dziatek;

2) dla budynkoéw istniejacych przed uchwaleniem planu;
3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§42.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW ustala sie nastepujace szczegoétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej w budynek mieszkalny pod
warunkiem, ze nie bedzie stanowi¢ wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, oraz w
odlegtosci od 0 do 3 m od granicy dziatki budowlanej;

3) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 30 stopni do 45 stopni, przy czym dla
budynkéw gospodarczo garazowych dopuszcza sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
— od 15 stopni do 45 stopni;

4) ustala sie symetryczne nachylenie i rowng dlugos¢ gtéwnych potaci dachowych;

5) ustala sie pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg
w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;
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6) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajaca sie w palecie kolorow pastelowych od bieli do bragzu
oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci cokotowej dopuszcza sie stosowanie materiatdw
w odcieniach czerwieni;

7) zakazuje sie stosowania materiatéw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
takich jak siding;
8) zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.
§43.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe

dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 oraz poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
17 m;

4) maksymalna wysokos¢ elewacji — 11 m;

5) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru — 0,6 m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — 40%;

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm;

9) minimalna powierzchnia przeswitéw na kazdym metrze biezgcym ogrodzenia — 25%, przy czym
dopuszcza sie mniejsza od strony terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG
i KDGP.

§ 44.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW ustala sie stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 20%.

Rozdziat 2

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug
oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU, MNE

§ 45.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, w tym hoteli.

2. Tereny oznaczone symbolami MNE przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU, MNE dopuszcza sie realizacje
i utrzymanie infrastruktury takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
ustug nieucigzliwych w wydzielonych czesciach budynku.

§ 46.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU, MNE zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie
terenow zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;
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2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji diagnostycznych, myjni samochodowych i staciji
autogaz;

3) lokalizowania zabudowy ustugowej wolnostojacej na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNE.

§ 47.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU, MNE nowowydzielane dziatki
budowlane powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz:
a) 1000 m? — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU,
b) 1500 m? — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE,

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ma wynosi¢ od 60
stopni do 90 stopni;

3) szerokosc frontu dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz:
a) 20 m — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU,
b) 30 m — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE,

4) dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego magazynowania
odpadow.

2. Dopuszcza sie inny kat pofozenia granic dziatek budowlanych, mniejszg powierzchnie dziatek
budowlanych i inng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych niz okreslona w ust.1, dla dziatek
budowlanych istniejacych i wydzielanych:

1) w oparciu o linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, istniejgce granice dziatek lub proponowane w planie granice dziatek
budowlanych;

2) dla budynkoéw istniejgcych przed uchwaleniem planu;
3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 48.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU, MNE ustala sie nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wytacznie w formie budynkow
wolnostojacych:

2) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie mozliwos¢ realizacji ustug
w formie budynkéw wolnostojacych lub w wydzielonych czesciach budynkéw mieszkalnych;

3) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE dopuszcza sie lokalizacje funkcji
ustugowej jako wbudowanej w budynek mieszkalny pod warunkiem, Zze nie bedzie stanowié
wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku;

4) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE dopuszcza sie zlokalizowanie
na jednej dziatce maksymalnie 3 budynkdéw, w tym nie wiecej niz jednego mieszkalnego;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw Sciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze na dziatce sasiedniej istnieje budynek
zlokalizowany bezposrednio przy tej granicy;

6) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
oraz w odlegtosci 1,50 m i wiekszej od granicy dziatki budowlanej;

7) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE zakazuje sie lokalizacji budynkow
gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, oraz w odlegtosci
od 0 do 3 m od granicy dziatki budowlanej;
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8) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 30 stopni do 45 stopni, przy czym dla
budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych — od 15 stopni do 45 stopni;

9) ustala sie symetryczne nachylenie giéwnych pofaci dachowych, przy czym dopuszcza sie rézng
dtugos¢ gtéwnych potaci dachowych;

10) zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
takich jak siding;

11) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu;

12) ustala sie realizacje podmuréwki ogrodzen na réwni z powierzchnig terenu lub wykonanie
otworéw w podmuréwce jako przejs¢ dla drobnych zwierzat;

13) zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

§ 49.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU, MNE ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,6 — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU,
b) 0,3 —na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1 oraz poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
10,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej — 4 m;

5) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru — 0,6 m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) 40% — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU,
b) 70% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej:
a) 40% — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU,
b) 20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 300 m?;

9) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych:
a) 300 m” — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU,
b) 200 m? — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego
na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE - 50 m?;

11) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazowych na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia MNE — 4,5 m;

12) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm;

13) minimalna powierzchnia przeswitéw na kazdym metrze biezacym ogrodzenia — 75%, przy
czym dopuszcza sie mniejszg od strony terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG.

§ 50.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU, MNE ustala sie stawke procentows,
stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.
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Rozdziat 3

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug oznaczonych symbolami
przeznaczenia U

§ 51.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug,
w tym hoteli.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
infrastruktury takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U dopuszcza sie realizacje i utrzymanie ustug
zwigzanych z obstugg motoryzacji pod warunkiem, ze nie beda one stanowi¢ wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U dopuszcza sie realizacje i utrzymanie jednej
stacji paliw na dziatce budowlane;.

§ 52.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie
terenéw zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajgcych zainwestowania kubaturowego do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych, z wyjatkiem stacji paliw i ustug zwigzanych z obstugg
motoryzacj;

3) lokalizowania funkcji mieszkaniowej;

§ 53.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U nowowydzielane dziatki budowlane powinny
spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz — 1000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ma wynosic¢
od 60 stopni do 90 stopni;

3) dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego magazynowania
odpadow.

2. Dopuszcza sie inny kat potozenia granic dziatek budowlanych, mniejsza powierzchnie dziatek
budowlanych niz okreslona w ust.1, dla dziatek budowlanych istniejacych i wydzielanych:

1) w oparciu o linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, istniejgce granice dziatek;

2) dla budynkoéw istniejacych przed uchwaleniem planu;
3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 54.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem lokalizacji w odlegtosci 1,50 m i wiekszej od granicy dziatki budowlanej;

2) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;
3) ustala sie symetryczne nachylenie i réwng dlugos¢ gtdéwnych potaci dachowych;

4) zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
takich jak siding;
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5) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkoéw i dachu;

6) zakazuje sie budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zzelbetowych
w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji drogowe;j.

§ 55.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1 oraz poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
11 m;

4) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 0,6m.

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — 40%;

7) maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdinych budynkéw — 60 m;

8) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - 500 m?;

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm, przy czym dopuszcza sie wiekszg jezeli jest
zwigzana z obiektem sportowym;

10) minimalna powierzchnia przeswitow na kazdym metrze biezacym ogrodzenia — 25%, przy
czym dopuszcza sie mniejszg od strony terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG.

§ 56.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U ustala sie stawke procentowg, stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 20%.

Rozdziat 4

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug sportu, rekreacji, oswiaty,
kultury i zdrowia oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ, USO

§ 57.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia USZ przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug
sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzone;.

2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia USO przeznacza sie na realizacje ustug sportu i
rekreacji lub ustug oswiaty, kultury i zdrowia.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ, USO dopuszcza sie realizacje
i utrzymanie infrastruktury takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, infrastruktura sportowa, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 58.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ, USO zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie
terenéw zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajgcych zainwestowania kubaturowego do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji diagnostycznych, myjni samochodowych i stacji
autogaz;

3) lokalizowania funkcji mieszkaniowej;

4) na obszarach uzytkéw Ls wskazanych na rysunku planu, utrzymania i lokalizacji innych obiektow
niz budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa,
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oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia, urzadzenia stuzgce turystyce
oraz obiekty facznosci publicznej dopuszczone na gruntach lesnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 59.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ, USO nowowydzielane dziatki budowlane
powinny spetnia¢ nastepujagce wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz teren wyznaczony przez linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego magazynowania
odpadoéw.

2. Dopuszcza sie mniejsza powierzchnie dziatek budowlanych niz okreslona w ust.1, dla dziatek
budowlanych istniejacych i wydzielanych:

1) dla budynkow istniejacych przed uchwaleniem planu;
2) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 60.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ, USO ustala sie nastepujace szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - od 30 stopni do 45 stopni;
2) ustala sie symetryczne nachylenie i rowng dtugos¢ gtéwnych potaci dachowych;

3) zakazuje sie stosowania materiatébw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
takich jak siding;

4) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu;

5) ustala sie realizacje podmuréwki ogrodzeh na rowni z powierzchnig terenu lub wykonanie
otworow w podmuréwce jako przejs¢ dla drobnych zwierzat;

6) zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,

7) ustala sie na terenie oznaczonym symbolem terenu USZ1 obowigzek uwzglednienia ochrony
siedlisk oraz miejsc rozrodu chronionych gatunkéw, w tym pozostawienie miejsc rozrodu
ptazéw, oraz ograniczenie tworzenia barier migracyjnych dla ptazéw, gtéwnie w kierunku
zachodnim.

§ 61.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ, USO ustala sie nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkoéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) 0,5 — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USO;
b) 0,2 — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1 oraz poddasze uzytkowe;
3) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) 13 m — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USO;
b) 11 m — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ;
4) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 0,6m.
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 50%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dzialce budowlanej:

a) 30% - dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USO;
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b) 15% - dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ;
7) maksymalna diugos¢ elewacji poszczegdélnych budynkéw:

a) 60 m — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USO;

b) 40 m — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ;
8) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - 100 m?;

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm, przy czym dopuszcza sie wiekszg jezeli jest
zwigzana z obiektem sportowym;

10) minimalna powierzchnia przeswitéw na kazdym metrze biezgcym ogrodzenia — 75%, przy
czym dopuszcza sie mniejszg od strony terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG.

§ 62.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia USZ, USO ustala sie stawke procentowa,
stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.

Rozdziat 5

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug turystyki i wypoczynku
oznaczonych symbolami przeznaczenia UT

§ 63.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UT przeznacza sie na realizacje ustug turystyki
i wypoczynku.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
infrastruktury takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, infrastruktura sportowa, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 64.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie
terenéw zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajgcych zainwestowania kubaturowego do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji diagnostycznych, myjni samochodowych i stacji
autogaz;

3) lokalizowania funkcji mieszkaniowej;

4) na obszarach uzytkdw Ls wskazanych na rysunku planu, utrzymania i lokalizacji innych obiektéw
niz budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa,
oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia, urzadzenia stuzgce turystyce
oraz obiekty tgcznosci publicznej dopuszczone na gruntach lesnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 65.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT nowowydzielane dziatki budowlane
powinny spetniaé¢ nastepujagce wymagania:
1) powierzchnia dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz teren wyznaczony przez linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwosé przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego magazynowania
odpadow.

2. Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek budowlanych niz okreslona w ust.1, dla dziatek
budowlanych istniejacych i wydzielanych:
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1) w oparciu o linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, istniejace granice dziatek lub proponowane w planie granice dziatek
budowlanych;

2) dla budynkoéw istniejacych przed uchwaleniem planu;
3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 66.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT ustala sie nastepujgce szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - od 30 stopni do 45 stopni:
2) ustala sie symetryczne nachylenie i réwng dlugos¢ gtéwnych potaci dachowych;

3) zakazuje sie stosowania materiatébw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
takich jak siding;

4) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu;

5) ustala sie realizacje podmuréwki ogrodzeh na rowni z powierzchnig terenu lub wykonanie
otworow w podmuréwce jako przejs¢ dla drobnych zwierzat;

6) zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych.

§ 67.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 1:
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1 oraz poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
11 m;

4) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 0,6m.

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 80%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — 15%;

7) maksymalna dtugo$¢ elewacji poszczegélnych budynkéw — 40 m;

8) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektoéw handlowych — 100 m?;

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm;

10) minimalna powierzchnia przeswitéw na kazdym metrze biezgcym ogrodzenia — 75%.

§ 68.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT ustala sie stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 20%.

Rozdziat 6

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolnych oznaczonych symbolem
przeznaczenia R

§ 69.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia R przeznacza sie na tereny rolne.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
infrastruktury takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R dopuszcza sie wprowadzanie zalesien
nastepujacych gruntéw rolnych:
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1) terendéw zadrzewien;
2) gruntéw zdegradowanych;

3) terenéw oznaczonych symbolami terenéw R4, R5, R13 i R14 o ile beda powiekszaty istniejace
kompleksy lesne.

4. Na terenach oznaczonych symbolami terenu od R1 do R15, w granicach istniejacej zabudowy
siedliskowej, dopuszcza sie budowy, rozbudowy i dobudowy nowych budynkéw, przy czym
wysokos$é nowych obiektéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynkéw istniejgcych.

§ 70.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R zakazuje sie:

1) lokalizowania zabudowy na terenach oznaczonych symbolami terenu od R16 do R21;

2) lokalizowania zabudowy poza granicami istniejgcych siedlisk na terenach oznaczonych
symbolami terenu od R1 do R15;

3) tymczasowego zagospodarowania terenow;

4) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji diagnostycznych, myjni samochodowych i stacji
autogaz.

§71.
W granicach istniejacych siedlisk na terenach oznaczonych symbolami terenu od R17 do R22 ustala
sie nastepujagce szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 45 stopni:

2) ustala sie symetryczne nachylenie gtéwnych potfaci dachowych, przy czym dopuszcza sie rézng
dtugosé gtéwnych potaci dachowych;

3) zakazuje sie stosowania materiatédw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
takich jak siding;

4) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu;

5) ustala sie realizacje podmurdéwki ogrodzen na réwni z powierzchnig terenu lub wykonanie
otworéw w podmuréwce jako przejs¢ dla drobnych zwierzat;

6) zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych
w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji drogowej.

§72.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R ustala sie stawke procentowg, stuzaca
naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 5%.

Rozdziat 7

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej i ustug
oznaczonych symbolem przeznaczenia RMU

§73.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia RMU przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
zabudowy zagrodowe;j i ustug nieucigzliwych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RMU dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
infrastruktury takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 74.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RMU zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie
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terenow zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji diagnostycznych, myjni samochodowych i stacji
autogaz.

§ 75.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RMU nowowydzielane dziatki budowlane
powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz — 1500 m?;

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ma wynosi¢ od 60
stopni do 90 stopni;

3) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej ma byé nie mniejsza niz — 30 m;

4) dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego magazynowania
odpadoéw.

2. Dopuszcza sie inny kat potozenia granic dziatek budowlanych, mniejsza powierzchnie dziatek
budowlanych i inng szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych niz okreslona w ust.1, dla dziatek
budowlanych istniejacych i wydzielanych:

1) w oparciu o linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, istniejace granice dziatek lub proponowane w planie granice dziatek
budowlanych;

2) dla budynkoéw istniejgcych przed uchwaleniem planu;
3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 76.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RMU ustala sie nastepujace szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wytacznie w formie budynkdéw
wolnostojacych:

2) ustala sie mozliwos¢ realizacji ustug w formie budynkéw wolnostojgcych lub w wydzielonych
czesciach budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkéw Sciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, Zze na dziatce sasiedniej istnieje budynek
Zlokalizowany bezposrednio przy tej granicy;

4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,50 m i wiekszej od granicy dziatki budowlanej;

5) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 30 stopni do 45 stopni;
b) dla zabudowy ustugowej i gospodarczej — do 45 stopni;

6) ustala sie symetryczne nachylenie gtéwnych potaci dachowych, przy czym dopuszcza sie rézng
dtugosé gtéwnych potaci dachowych;

7) zakazuje sie stosowania materiatébw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
takich jak siding;

8) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu;

9) ustala sie realizacje podmuréwki ogrodzen na réwni z powierzchnig terenu lub wykonanie
otworéw w podmuréwce jako przejs¢ dla drobnych zwierzat;

10) zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
w liniach rozgraniczajgcych terenu komunikacji drogowe;j.
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§77.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RMU ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) 1 oraz poddasze uzytkowe — dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
b) 2 — dla zabudowy gospodarczej;
3) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) 9 m — dla zabudowy mieszkaniowej;
b) 10,5 m — dla zabudowy ustugowej;
¢) 7 m — dla zabudowy gospodarczej;
4) maksymalna wysokos¢ elewac;ji frontowej:
a) 4 m — dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
b) 7 m — dla zabudowy gospodarczej;
5) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru — 0,6 m;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — 30%;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 500 m?;
9) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 200 m?;
10) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm;

11) minimalna powierzchnia przes$witdéw na kazdym metrze biezgcym ogrodzenia — 75%, przy
czym dopuszcza sie mniejszg od strony terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG
i KDGP.

§78.
Na czesci terenu oznaczonego symbolem terenu RMU17 potozonej w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig — zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% obowigzujg przepisy
szczegotowe z zakresu gospodarki wodnej oraz zakaz lokalizowania nowych budynkow.

§ 79.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RMU ustala sie stawke procentowa, stuzgca
naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 20%.

Rozdziat 8

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynéw oznaczonych symbolami przeznaczenia PI, P, PZ

§ 80.
1) Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia Pl przeznacza sie na realizacje i utrzymanie obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw intensywnie zagospodarowanych.

2) Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia P przeznacza sie na realizacje i utrzymanie obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.

3) Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia PZ przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z duzym udziatem zieleni urzadzone;.

4) Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Pl, P, PZ dopuszcza sie realizacje
i utrzymanie ustug nieucigzliwych i ucigzliwych oraz infrastruktury takiej jak: budynki
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administracyjne, stacje paliw, warsztaty, garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

5) Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
parkingéw dla samochodow ciezarowych o wadze powyzej 16 ton.

§ 81.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PI, P, PZ zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie
terenéw zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajgcych zainwestowania kubaturowego do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania funkcji mieszkaniowe;.

§ 82.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PIl, P, PZ nowowydzielane dziatki budowlane
powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz:
a) 5000 m® - dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PI;
b) 20 000 m” - dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P;

c) teren wyznaczony przez linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia PZ,

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ma wynosi¢ od 60
stopni do 90 stopni;

3) dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego magazynowania
odpadoéw.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PIl, P dopuszcza sie inny kat potozenia granic
dziatek budowlanych, mniejszg powierzchnie dziatek budowlanych niz okreslona w ust.1, dla
dziatek budowlanych istniejacych i wydzielanych:

1) w oparciu o linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, istniejace granice dziatek lub proponowane w planie granice dziatek
budowlanych;

2) dla budynkoéw istniejgcych przed uchwaleniem planu;
3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dla potrzeb lokalizacji stacji paliw.

§ 83.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PI, P, PZ ustala sie nastepujgce szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,50 m i wiekszej od granicy dziatki budowlanej;

2) ustala sie symetryczne nachylenie gtéwnych pofaci dachowych, przy czym dopuszcza sie rézng
dlugos¢ gtéwnych potaci dachowych;

3) zakazuje sie stosowania materiatébw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
takich jak siding;

4) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 84.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Pl, P, PZ ustala sie nastepujace wskazniki

liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:
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1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
a) 0,6 — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PI, P;
b) 0,4 — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PZ;
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
a) 1 — dla zabudowy produkcyjnej, warsztatowej, gospodarczej i garazowej;
b) 2 — dla zabudowy biurowej;

3) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
15 m;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a) 20% — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Pl
b) 30% — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P;
¢) 60% — dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PZ;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej:
a) 40% - dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PlI, P;
b) 30% - dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PZ;
6) maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkéw — 100 m;
7) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — 2000 m?>.

§ 85.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PI, P, PZ ustala sie stawke procentowa, stuzgcag
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 20%.

Rozdziat 9

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow zieleni i wéd oznaczonych symbolami
przeznaczenia ZP, ZCZ, ZL, ZN, WS

§ 86.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP przeznacza sie na realizacje i utrzymanie terendéw
Zieleni urzadzone;.

n

Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZCZ przeznacza sie¢ na utrzymanie terenow
cmentarzy zamknietych.

3. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZL przeznacza sie na realizacje i utrzymanie terenéw
laséw.

4. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZN przeznacza sie na utrzymanie terendéw uzytkow
zielonych, tak i pastwisk.

5. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia WS przeznacza sie na realizacje i utrzymanie terendw
wod powierzchniowych.

6. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP, ZCZ, ZL, ZN, WS dopuszcza sie
realizacje i utrzymanie infrastruktury takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

7. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
ustug nieucigzliwych z zakresu gastronomii, rekreacji, kultury oraz sciezek rowerowych.

8. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZN, WS dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
urzadzen obstugi turystycznej oraz innych urzgdzen rekreacji bez obiektow kubaturowych.

§ 87.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP, ZCZ, ZL, ZN, WS zakazuje sie:
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1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkgcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie
terenéw zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug uciazliwych;

3) lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektéw ustugowych z zakresu gastronomii, rekreaciji,
kultury o powierzchni do 30 m2 w ilosci do 2 na kazdy teren oznaczony symbolem
przeznaczenia ZP.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL zakazuje sie utrzymania i lokalizacji innych
obiektéw niz budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczehstwu
panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia, urzadzenia stuzace
turystyce oraz obiekty tgcznosci publicznej dopuszczone na gruntach lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 88.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP, ZCZ, ZL, ZN, WS ustala sie stawke
procentowg, stuzacqg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.

Rozdziat 10

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw komunikacji oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDR

§ 89.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDGP przeznacza sie na utrzymanie i realizacje drég
publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego .

2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDG przeznacza sie na utrzymanie i realizacje drég
publicznych klasy drogi gtdwne;.

3. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDZ przeznacza sie na utrzymanie i realizacje drog
publicznych klasy drogi zbiorcze;.

4. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDL przeznacza sie na utrzymanie i realizacje drog
publicznych klasy drogi lokalne;.

5. Tereny oznaczone symbolami KDD przeznacza sie na utrzymanie i realizacje drég publicznych
klasy drogi dojazdowe;j.

6. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW przeznacza sie na utrzymanie i realizacje
komunikacji wewnetrznej.

7. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDR przeznacza sie na utrzymanie i realizacje drog
rowerowych.

8. Na terenach komunikacji ustala sie nastepujace szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych,
dopuszcza sie zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu:

1) 50 m — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP;
2) 30 m — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG;
3) 24 m — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ;
4) 15 m — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL;
5) 12 m — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDD;
6) 8 m — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW,

7) 5 m —na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDR.
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§ 90.
. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDG, KDz, KDL, KDD, KDW, KDR
zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem
terenu za wyjatkiem:

1) infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 29,
2) urzadzenh systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych,
3) reklam, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 7,

4) obiektéw matej architektury.

. Zakazuje sie przekraczania elementami ogrodzenia linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych
symbolami przeznaczenia KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDR; nakazuje sie, aby cata
konstrukcja ogrodzenia znajdowata sie w obrebie terenu sgsiadujgcego z droga.

. Na terenach KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDR ustala sie maksymalng wysokos¢
wszelkich obiektow budowlanych - 12 m.

. Na terenach KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdéw
do zabudowy.

§91.
. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, nalezy utrzymac lub lokalizowac
pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym lub ulice dwujezdniowe, a takze obiekty inzynieryjne
takie jak wiadukty lub wloty do tunelu, szczegdlnie na styku z terenami kolejowymi.

. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP zakazuje sie lokalizacji skrzyzowan
poza wymienionymi w ust. 3, 4, 5.

. Na terenie oznaczonym symbolem terenu KDGP1 (obwodnica miasta) dopuszcza sie lokalizacje lub
utrzymanie:

1) skrzyzowania z ulicg Zimna Woda potozong na terenach oznaczonych symbolami terenu
KDZ1 i KDZz2;

2) wiaduktu nad ciggiem pieszo-rowerowym potozonym na terenach oznaczonych symbolami
terenu KDR1 i KDR2.

. Na terenie oznaczonym symbolem terenu KDGP2 (obwodnica miasta) dopuszcza sie lokalizacje lub
utrzymanie:

1) skrzyzowania z ulica Powaze potozong na terenach oznaczonych symbolami terenu KDL3
i KDL4;

2) wiaduktu nad ciggiem pieszo-rowerowym potozonym na terenach oznaczonych symbolami
terenu KDR3 i KDR4;

3) mostu nad rzekg Krzng Potudniowg potozong na terenach oznaczonych symbolami terenu
WS2 i WS3, z uwzglednieniem zastosowania rozwigzan pozwalajacych zachowac rzeke Krzne
Potudniowg jako korytarz ekologiczny.

. Na terenie oznaczonym symbolem terenu KDGP3 (obwodnica miasta) dopuszcza sie lokalizacje lub
utrzymanie skrzyzowania z ulicg tapiguz potozong poza obszarem planu.

. Na terenie oznaczonym symbolem terenu KDGP4 (ulica tapiguz) nie dopuszcza sie lokalizacji
skrzyzowan.

. Powigzanie drogi wewnetrznej potozonej na terenie oznaczonym symbolem terenu KDW12 z ulicg
tapiguz znajduje sie poza obszarem objetym planem.

§ 92.
. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG nalezy utrzymac lub lokalizowaé ulice
jednojezdniowe o ruchu dwukierunkowym.

. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG zakazuje sie utrzymania lub lokalizaciji
skrzyzowah poza wymienionymi w ust. 3, 4, 5.
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3. Na terenie oznaczonym symbolem terenu KDG1 dopuszcza sie lokalizacje lub utrzymanie
skrzyzowania z ulicg pofozong na terenie oznaczonym symbolem terenu KDL1.

4. Na terenie oznaczonym symbolem terenu KDG2 dopuszcza sie lokalizacje lub utrzymanie:
1) skrzyzowania z ulica Zbozowa potozong na terenie oznaczonym symbolem terenu KDD12;

2) skrzyzowania z ulicg Strzelniczag potozong na terenie oznaczonym symbolem terenu KDD10;
przy czym ustala sie przeksztatcenie tego skrzyzowania na skrzyzowanie tylko na prawe skrety,
po zrealizowaniu drogi potozonej na terenie oznaczonym symbolem terenu KDGP3.

5. Na terenie oznaczonym symbolem terenu KDG3 nie dopuszcza si¢ lokalizacji skrzyzowan.

§ 93.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD nalezy utrzymac lub lokalizowaé
pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym, przy czym na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDD dopuszcza sie realizacje drég bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw.

§ 94.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW, KDR, ustala sie¢ zrdéznicowanie
kolorystyczne nawierzchni ciggow pieszych od nawierzchni przeznaczonych dla ruchu pojazdow.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW, KDR, dopuszcza sie jedynie dojazd do
posesji, ktére nie majg dostepu do innych drog publicznych.

3. Na terenach, na ktérych wyznaczono pasy ruchu rowerowego dopuszcza sie utrzymanie lub
lokalizacje $ciezki rowerowej lub pasa dla roweréw wydzielonego na jezdni.

4. Dopuszcza sie wyznaczanie Sciezek rowerowych lub paséw dla roweréw wydzielonych na jezdni na
terenach, na ktérych nie wyznaczono paséw ruchu rowerowego, przy czym na terenach
oznaczonych symbolem przeznaczenia KDGP nie dopuszcza sie wydzielania paséw dla roweréw
wydzielonych na jezdni.

§ 95.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDR
ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.

Rozdziat 11

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw infrastruktury technicznej oznaczonych
symbolami przeznaczenia W

§ 96.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia W przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
infrastruktury technicznej - wodociagi

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia W zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenéw zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania
kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem,;

2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw,
§ 97.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia W dziatki budowlane powinny spetniac¢
nastepujace wymagania dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwos¢
przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego
magazynowania odpadow.

§ 98.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia W ustala sie stawke procentowa, stuzacg
naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 5%.
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DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 99.
W istniejacej zabudowie nie spetniajgcej wymagan planu dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz
ewentualne odtworzenie przy zachowaniu istniejacych gabarytéw i funkcji budynkéw; przy czym

odstepstwo to nie dotyczy zabudowy potozonej na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:
KDGP, KDG, KDz, KDL, KDD, KDPJ, KDR, WS.

§ 100.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 101.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta tukow.

§ 102.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Urszula Bancerz
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