UCHWALA NR LV11/416/2018
RADY MIASTA LUKOW

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od
strony potnocno-zachodniej, ul. Lapiguz i terenem PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) oraz Uchwaly
Nr XXXVI1/272/2017 Rady Miasta Lukow z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lukéw dla terenu
potozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony pdinocno-
zachodniej, ul. Lapiguz i terenem PKP, Rada Miasta Lukow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od
strony potnocno-zachodniej, ul. Lapiguz i terenem PKP” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow”, zatwierdzonego Uchwala
Nr XI1I/51/2007 Rady Miasta L.ukéw z dnia 5 pazdziernika 2007 r. z p6zn. zm., uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta fukow dla terenu polozonego w
Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony potnocno-zachodniej, ul. Lapiguz i
terenem PKP, w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tres¢ uchwaty zawiera si¢ w rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objg¢tego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) Rozdziat 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) Rozdziat 5: Zasady ksztattowania krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;;

7) Rozdziat 7: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) Rozdziat 8: Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) Rozdziat 9: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

10) Rozdziat 10: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) Rozdziat 11: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, W tym zakaz zabudowy;

12) Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

13) Rozdziat 13: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;



14) Rozdziat 14: Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego;

15) Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci;

16) Rozdziat 16: Przepisy koncowe.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania

rysunku planu

§ 3. 1. Granica obszaru obj¢tego planem okreslona jest na rysunku planu.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okre§lonym uchwata i jest jej integralng czgscig w formie
Zatacznika Nr 1, rys. 1.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) ZN — tereny rolne — uzytki zielone;
3) ZN/ZZ — tereny zagrozenia powodzig na terenach rolnych — uzytkach zielonych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica administracyjna miasta;
2) granice opracowania planu miejscowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a W
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1, rys. 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,

bedacy integralng cze$cia uchwaly 1 obowigzujacy w zakresie okreslonym oznaczeniami do
zatgcznika graficznego;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 6. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Lukow w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu
potozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony pédinocno-
zachodniej, ul. Lapiguz i terenem PKP;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorej mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;



5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowa czgs$¢ symbolu terenu odnoszaca sig
do ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu oraz
numeru wyrdzniajacego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie;

10) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ roéwnowazno$¢ okreslonych
rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore mogg istnie¢
samodzielnie lub tagcznie W réwnych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniaja lub wzbogacaja;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie stanowiace granice dla usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej
przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami;

13) magazynowaniu odpadow — nalezy przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie lub
gromadzenie odpadow przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona,
pokryta roslinnoscia;

15) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych, w tym rowniez poddasza, kondygnacji technicznych i
magazynowych, mierzong na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku, tgcznie z
gruboscia $cian;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza

sig:
a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.: daszkéw, niezadaszonych i zadaszonych taraséw,
zewnetrznych schodéw i ramp, wystepow dachowych,

c) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;

17) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni catkowitej tej dziatki;

18) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym,
grupowym, a takze budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz 2 mieszkania lub zespo6t takich
budynkow;

19) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub rzemiosta,
zwigzanych z obstugg zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje, pod warunkiem
koniecznosci zachowania standardow jakosci srodowiska;

20) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ushugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

21) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie kwalifikujg sie,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do przedsiewzie¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, a takze zaliczanych w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska do



mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dopuszczonych przez wilasciwe
organy w oparciu o raport oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko lub w oparciu o
odstapienie od opracowania raportu;

22) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

23) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
§ 7. 1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Linig ciagla oznaczono na rysunkach lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania okre$lonych w niniejszej uchwale.

3. Jesli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi wystepuja dwa rodzaje przeznaczenia
terenu, oznacza to, ze ustala si¢ przeznaczenie terenu wielofunkcyjne.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wielofunkcyjne — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ushugami okreslonych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia MN/U:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa (m.in. handel, rzemiosto,
gastronomia, uslugi komercyjne, ustugi uzytecznosci publicznej, hotele, ustugi nieuciazliwe i
inne);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja zaplecza technicznego (w tym z funkcja administracyjno-socjalng) oraz infrastruktury
technicznej zwigzanej z funkcjg okreslona w pkt 1);

3) na terenach wymienionych w pkt 1), ustala sie:

a) realizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych lub
grup budynkéw oraz budynkoéw ustugowych w formie wolnostojacych lub zintegrowanych z
bryta budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow garazowych, warsztatow, budynkéw gospodarczych,
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i innych
niezbednych dla funkcjonowania terenu,

C) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1) i 2), ustug uciazliwych oraz
obiektow i urzadzen ucigzliwych, a takze obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?;

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na tereny rolne — uzytki zielone, okre§lane dalej jako teren o
symbolu przeznaczenia ZN:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne — tereny uzytkoéw zielonych, tgk i pastwisk,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja i utrzymanie infrastruktury takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
b) realizacja terenow zieleni urzadzonej,
c) realizacja $ciezek rowerowych,
d) zielen tegowa w dolinach rzecznych,

e) zbiorniki retencyjne,



3) na terenach okreslonych w pkt 1) zakazuje si¢:
a) realizacji nowej zabudowy kubaturowej,

b) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie
terenow zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego, do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

c) zakaz wycinki drzew i zakrzaczen (zakaz zr¢gbow zupelnych), z zastrzezeniem lit. d);

d) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew i grup zakrzaczen, prowadzong w celach sanitarno-
estetycznych,

e) realizacji urzadzen melioracyjnych o funkcji wytacznie odwadniajace;.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenow, w ramach ktorych
obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) mozliwo$¢ podziatu terenéw na obszarach objetych planem, w tym: wydzielenie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ i kwartalow zabudowy, przestrzeni publicznych, miejsc do
parkowania i terenow zieleni;

3) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w
niniejszej uchwale;

4) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszym planie;

5) uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) ochrong elementdw wyrozniajacych rzezbe 1 pokrycie terenu oraz staranne wpisanie
realizowanych obiektow w istniejace uksztaltowanie terenu i ochrong¢ drzewostanu trwale
wpisanego w otoczenie realizowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) ksztattowanie formy i gabarytéw budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi
elementami zagospodarowania — jak zielen urzadzona, w sposob zapewniajacy harmonijng
cato$¢ z sgsiednim otoczeniem;

8) dopuszczenie sytuowania budynkéw przy granicy z dziatkg sgsiednig lub 1,5 metra od granicy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na
sasiednie tereny;

10) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych
systemow uzbrojenia terenéow, w tym sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi, a takze
wyznaczenie i urzadzenie drog wewnetrznych do dziatek.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,



b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice wiadania
terenem przez inwestora, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;,

C) w terenach przeznaczonych pod zabudoweg zaleca si¢ zachowanie istniejacej wartoSciowej
zieleni,

d) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia:
- MN/U jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

f)dla poszczegdlnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposdb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakos$ci powietrza,

h) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do
ziemi,

i) obowigzuje uwzglednienic w zagospodarowaniu terenu wymogow ochrony S$rodowiska
dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez
odpady 1 $cieki technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen
do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekow i wod skazonych na warunkach
okreslonych w niniejszym planie,

j) nakazuje si¢ stosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych
zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego i zdrowia ludzi;

2) w zakresie ochrony przyrody: wszystkie tereny obj¢te niniejszym planem znajduja si¢ poza
formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze
wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow
odrebnych w celu:

a) ochrony planistycznej gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 215 do czasu jego
prawnego ustanowienia,

b) utrzymania dobrego stanu jednolitych czeSci wod podziemnych oraz osiaggniecia dobrego stanu
jednolitej czesci wod powierzchniowych rzeki Krzny.

Rozdzial 5.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) podziat obszarow objetych planem na tereny, w ramach ktorych obowiazujg okre$lone zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w §13, jako elementy
przestrzenne wplywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie kompozycji zieleni Sredniej lub wysokiej 0 charakterze
krajobrazowym w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng z ustugami;

3) ograniczenie niekontrolowanego rozrostu zieleni wysokiej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ushugami;



Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w tym krajobrazy kulturowe:

a) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy
ustawy o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) tereny krajobrazow kulturowych:
a) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe;
3) tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspotczesne;:

a) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako
dobra kultury wspotczesnej;

4) tereny objete ochrong archeologiczna:
a) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczna,

b) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejszg uchwatg, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztaltowania zasad przestrzeni publiczne;.
Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami terenéw 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U:

1) realizacja nowych obiektow z ucigzliwoscia w granicach wtadania terenem przez dysponenta
obiektu;

2) adaptacja istniejacych budynkow i obiektow w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z
mozliwos$cig rozbudowy, wymiany, remontow i zmiany ich sposobu uzytkowania oraz dopuszcza
si¢ uzupehienie zainwestowania terenu;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktorych mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejgcych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robdt budowlanych zachowanie tych
parametrow;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki;

b) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,05;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie do 2,1;



6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- do 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;
- illos¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych;
- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 0,6 m;
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
b) budynkéw ustugowych:
- do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- illo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych;
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
¢) budynkow gospodarczych (garazowych):
- do 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- illo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;
7) geometria dachu:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
b) dwu- lub wielospadowy;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej 102462L (ul. Powaze
oznaczona symbolem KDL4 — poza granicg opracowania) — zgodnie z zatacznikiem graficznym;

9) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi gminnej 102462L (ul. Powaze oznaczona symbolem
KDL4 — poza granicg opracowania planu).

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w

audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. 1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze.

2. W obregbie obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3. W obrgbie obszaru objetego planem nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani
obszarow ochronnych zbiornikow wod srodladowych.

4. W obrebie obszaru objetego planem, w czgéci terenu oznaczonego symbolem 1ZN, 3ZN,
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oznaczone jako 1ZN/ZZ, 3ZN/ZZ.

5. Na terenach oznaczonych 1ZN/ZZ i 3ZN/ZZ obowiazuje uwzglednienie wymagan ochrony
przeciwpowodziowej oraz respektowanie ustalonych w przepisach odrgbnych zakazéw i
ograniczen W zagospodarowaniu terenu lub uzyskanie zwolnienia z tych zakazéw od wlasciwego
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W obrgbie obszaru objetego planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

7. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuje koniecznos¢ pozyskiwania stosownej zgody
na zmiang przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

8. Obszary objete planem, znajdujg si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawna.



9. Tereny objete planem lezag w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 215.
Obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 4 §9 pkt 3) lit. a) — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu.

10. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy
ochronne takich terenow.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 15. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomosci (dziatek budowlanych) mozna dokona¢ wytgcznie
w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaly w oparciu o przepisy odrebne;

2) dziatki gruntu powstajace w wyniku podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomosci sg dziatkami
budowlanymi, pod warunkiem spelnienia wymogow zawartych w §15 pkt 3), z zastrzezeniem pkt
4);

3) dopuszcza sie podzial lub scalenie i podzial nieruchomo$ci na nowe dzialki budowlane pod
warunkiem, ze ich powierzchnia bedzie nie mniejsza niz:

a) dla terendw oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U:
- 500 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 400 m* przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 12,0 m dla zabudowy blizniaczej,
- 300 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 8,0 m dla zabudowy szeregowej;

b) mozliwos$ci zagospodarowania dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu zgodnie ze
wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale,

) zachowania wymaganych odlegtosci pomiedzy istniejagcymi budynkami i nowymi granicami
dzialek budowlanych, okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) zapewnienia dostepu do drog publicznych;
4) w terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania terendéw dla:

a) wewnetrznego ukladu komunikacyjnego speitniajacego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, okreslone w przepisach odrgbnych,

b) infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ korekty podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych.

Rozdzial 11.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:
1) przy realizacji inwestycji na obszarze objetym planem uwzgledni¢ warunki wynikajgce z
przebiegu ciagdw sieci infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ zachowa¢ bezpieczny odstep od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji
zabudowy:

a) dla linii napowietrznych nN nalezy zachowaé strefe ochronng (pas technologiczny)
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie normami,

b) dla linii napowietrznych s$rednich napig¢ SN 15 kV nalezy zachowa¢ strefe ochronng (pas
technologiczny) o szeroko$ci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach),



c) dla linii kablowych oraz ztaczy nN nalezy zachowac¢ pas technologiczny o szerokosci 1,0 m;

3) w pasach technologicznych z infrastruktura elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé
obiektow oraz sktadowa¢ materiatow, z zastrzezeniem pkt 4);

4) zabudowa w obszarach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN15kV jest mozliwa przy spelnieniu wymagan obowiazujacych w tym zakresie przepisow; w
przypadku likwidacji linii SN 15 kV, badz jej przebudowy polegajacej np. na skablowaniu, ulega
likwidacji rowniez pas technologiczny;

5) nakaz stosowania w dziatalno$ci ustugowe;j instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie
wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
odrebnymi;

6) w terenach obje¢tych planem lokalizacja obiektow o wysokosci rownej 1 wyzszej niz 50 m nad
poziomem terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) w granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terenéw

objetych planem z istniejacego uktadu drogowego obejmujacego droge gminng oznaczong symbolem
KDL4 (poza obszarem planu).

2. Realizacja drég pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej W przypadku obiektow tego wymagajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
poszczegdlnych lokalizacji wlasnych, przy zastosowaniu wskaznikéw co najmnie;j:

1) 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania;

2) 1 miejsca parkingowego na 50 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych, z
konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow dostawczych;

3) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych.

4. Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami
ruchu nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz:

1) 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

2) 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3) 3 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

5. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drég rowerowych. Realizacja tras
rowerowych lub pieszo-rowerowych, w oparciu o istniejacy i planowany system drég lub jako
niezaleznych, w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci ich realizacji.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w
zakresie:

1) zaopatrzenia w wode poprzez:



a) sie¢ wodociggowa, w tym rowniez do celow przeciwpozarowych, ze stacji uzdatniania wody
zlokalizowanej przy ul. Partyzantow, poza obszarem planu,

b) obowigzek  docelowego wyposazenia wszystkich budynkéow z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

C) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekOw poprzez:

a) odprowadzenie $cickow bytowo-komunalnych siecig kanalizacji bytowo-komunalnej do
oczyszczalni sciekow zlokalizowanej przy ul. Prusa, poza obszarem planu,

b) w przypadku braku dostgpu inwestycji do sieci kanalizacyjnej, dopuszczenie stosowania
lokalnych i indywidualnych systemow utylizacji Sciekow,

c) obowigzek  docelowego  wyposazenia  wszystkich  budynkow z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekow bytowo-komunalnych,

d) zapewnienie odprowadzania $ciekOw w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych i powierzchniowych,
e) zapewnienie mozliwo$¢ konserwacji, remontdw i wdrazania najnowszych rozwigzan

technicznych istniejacych urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace,
znajdujace si¢ poza granica opracowania planu,

3) odprowadzenia wod opadowych poprzez:

a) zagospodarowanie wod opadowych na terenie wilasnej dziatki lub odprowadzenie systemem
kanalizacji deszczowej do rzeki Krzny Potudniowej,

b) obowigzek oczyszczenia §ciekow deszczowych wprowadzanych do rzeki Krzny Potudniowe;j,

C) wyposazenie w urzadzenia podczyszczajace na punktowych wylotach zrzutow do gruntu wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 400 m? zwigzanych z ruchem
lub postojem samochodow oraz z ustugami i produkcja,

d) realizacje odwodnienia z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 1000 m?
zwigzanych z ruchem lub postojem samochodéw oraz z ustugami, w sposéb zapewniajacy
oczyszczenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie odprowadzenia wod deszczowych z drog bez podczyszcezania jezeli wody te nie sg
kierowane do punktowych wylotow i przelewaja si¢ swobodnie do rowoéw lub obnizen terenu
potozonych na poboczach terendw utwardzonych, w granicach tego samego terenu,

f) dopuszczenie retencjonowania wod odprowadzanych do gruntu;
4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowo-rozdzielczej zlokalizowanej przy ul.
Cieszkowizna, poza obszarem planu Ilub innej stacji transformatorowo-rozdzielczej
lokalizowanej w zachodniej czg$ci miasta Lukow,

b) zagospodarowanie terenu w  sposob  niekolidujacy z istniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

C) usuniecie  kolizji  istniejgcych  urzadzen  elektroenergetycznych z  planowanym
zagospodarowaniem terenu, ktore odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych
sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie budowy linii $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych,



f) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki,

g) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami realizowaé w pasach
technologicznych o szerokosci min. 1 m.,

h) dopuszczenie remontow i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w
tym przebudowy linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii
elektroenergetycznych;

5) gospodarki odpadami poprzez:
a) dopuszczenie magazynowania odpadow na obszarach opracowania planu,
b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw, w tym niebezpiecznych,

C) nakaz zapewnienia w terenach objetych planem miejsca na magazynowanie odpadéw, w tym na
selektywna zbidrke;

6) telekomunikacji poprzez:

a) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie
przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej] w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:
a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrodtach ciepta,
b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej

opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia nosnikéw energii z wegla na gaz ziemny lub
zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto,

C) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejgcych) budynkéw;
8) zaopatrzenia w gaz poprzez:

a) sie¢ gazowa ze stacji redukcyjnej | stopnia zlokalizowanej przy Al. Wojska Polskiego, poza
obszarem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
Z obstugg terendw objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych
terenow zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku
planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtoéci lokalizowania obiektow od tych sieci;
w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej dopuszcza sie ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu.

4. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdziatl 13.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Na obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.



Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§ 20. W granicach planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong w stosunku

procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci
§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa w postaci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku
zbycia nieruchomosci w wysokosci:
1) 20% — dla terenu oznaczonego symbolem MN/U,
2) 1% — dla pozostatych terenéw objetych planem;
Rozdziat 16.
Przepisy koncowe
§ 22. W obszarach wskazanych na zalaczniku graficznym, z dniem wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla
terenu polozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony poétnocno-

zachodniej, ul. Lapiguz i terenem PKP zatwierdzonego Uchwatg Nr V/32/2011 Rady Miasta Lukow z
dnia 3 lutego 2011 r., z pdzn. zm.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lukow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jodelko



