UCHWALA NR VII/71/2019
RADY MIASTA LUKOW

z dnia 20 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukéw dla terenu
poloZzonego w Lukowie pomiedzy ul. Zimna Woda a terenem PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XLIX/363/2018 Rady Miasta Lukéw z dnia 1 marca 2018
. W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lukéw dla terenu potozonego w Lukowie pomigdzy ul. Zimna Woda a terenem PKP, Rada Miasta Fukéw
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukéw dla
terenu potozonego w Lukowie pomigdzy ul. Zimna Woda a terenem PKP”, nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ELukow” przyje¢tego Uchwalg
Nr X1I/51/2007 Rady Miasta f.ukdéw z dnia 5 pazdziernika 2007 r. z pézn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow dla terenu potozonego w Lukowie pomigdzy ul. Zimna Woda
a terenem PKP w granicach wskazanych na zatgezniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tre$¢ uchwaly zawarta jest w rozdziatach:

Rozdzial 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objgtych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2:  Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3:  Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
Rozdziat 4:  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozdzial 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;j.

Rozdzial 7:  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Rozdzial 8: Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

Rozdzial 9: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajgcych ochronie,na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

Rozdzial [1: Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ichuzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Rozdzial 13: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterenow.
Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 15: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig jednorazowg oplatg,okre$long w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 16: Przepisy koficowe.
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prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujgce akty prawa
miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie i zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniajg lub wzbogacaja;

11) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linie
stanowiacg granicg dla usytuowania elementéw elewacji budynkow lub ich czgscl, bez jej przekraczania;
linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejSciami oraz obiektow i urzadzef infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

12) dominantach — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, koncentrujgcy uwage obserwatora, ze
wzglgdu na swojg wyrézniajacg forme architektoniczng (nie zalicza si¢ do dominant: masztéw
antenowych, kominéw i innych obiektow technicznych);

13) ucigzliwosei - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne, rozumiane
jako: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod,

14) adaptacji — nalezy przez to rozumieé utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumieé unowoczeénienie i poprawe stanu technicznego obiektéw
budowlanych.

2. Pojgcia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujgce akty prawne, a zostaly uzyte
W niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu wustala sic w odniesieniu do terendw wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Linig ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania okre§lonych w niniejszej uchwale.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy zagrodowe; okre$lanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia RM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, w tym zwigzana z agroturystyka;

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja zaplecza technicznego (w tym z funkcjg administracyjno-socjalng)
i infrastruktury;

3) na terenie wymienionym w ust. 3, ustala sig:

a) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich stuzgcych rolnictwu oraz budowli
rolniczych,

b) dopuszcza si¢ realizacjg obiektéw garazowych, wiat, infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
micjsc do parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych dla funkcjonowania terenu,

¢) dopuszcza si¢ na terenie realizacje budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowy dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej oraz realizacj¢ innych obicktow zwigzanych z ustugami
agroturystycznymi,

d) zakazuje si¢ lokalizowania ustug innych niz zwigzanych z dziatalnodcig agroturystyczng w rozumieniu
przepisow odrebnych,

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu rolniczego okreslanego dalej jako teren o symbolu przeznaczenia R:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
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- R jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j,

¢) dla poszezegolnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposéb niepowodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenéw w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowaé przekroczen obowigzujgcych standardow $rodowiskowych okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz wywolywa¢ koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

e)ustala si¢ zakaz wprowadzania nicoczyszczonych S$ciekéw i odpadéw technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych ido ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszezen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekéw i wod skazonych na warunkach
okreslonych w niniejszej uchwale,

f) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepisow odrebnych,
eliminujacych zagrozenia dla $rodowiska,

g) zakaz zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wéd, ze szkoda dla gruntébw
sgsiednich;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny znajduja si¢ w Lukowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
wzwigzku z czym obowigzujg na tych terenach zasady i ograniczenia wynikajace z aktualnie
obowigzujgcego aktu prawnego ustanawiajgcego forme ochrony przyrody ustalong na tych terenach;

3) do czasu ustanowienia ochrony prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ dla jednolitych czesei
wod powierzchniowych Krzna Potudniowa od zrédet do doptywu spod Lipniakéw PLRW2000172664272
oraz jednolitej czg$ci wod podziemnych Nr 67, a takze dla strefy GZWP Nr 215 ochrong planistyczng
polegajagca na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, a takze nakazuje si¢ utrzymanie dobrego stanu jednolitych czgsci wod podziemnych
oraz osiggni¢cie dobrego stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzeki Krzny.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez;

1) podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowigzujg okreslone zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w §13, jako elementy przestrzenne wplywajace na
walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglgdnienie  kompozycji  zieleni  $redniej lub  wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodows;

3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkéw w istniejacy otaczajgcy krajobraz;
4) zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych.

2. Nie okresla sig granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzgdzony.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoélczesnej:

1) tereny i obickty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw 1iopiece nad
zabytkami - na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) tereny krajobrazéw kulturowych - na obszarze objetym planem nie wystepujg chronione krajobrazy
kulturowe;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy: 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi rowerowe;j (poza obszarem planu)
oraz 24,0 m od granicy obszaru kolejowego (poza obszarem planu) zgodnie z zatacznikiem graficznym;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi rowerowej oznaczonej symbolem KDR2 (poza obszarem planu);

9) w ramach terenu ustala si¢ w powigzaniu z droga rowerows wydzielenic obshugi komunikacyjnej
stanowigcej dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2R o szeroko$ci minimum 5,0 m.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego symbolem 2R:
1) uzytkowanie rolnicze, z zastrzezeniem pkt 2) i pkt 3),
2) realizacj¢ nowych obiektow z ucigzliwoscig w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu,

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejgcych, o ktérych mowa w §7 ust. 4 pkt 3) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4),

4) w istniejgcych budynkach, ktérych parametry przekraczajg ustalone planem wskazniki dla budynkéw
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku rob6t budowlanych zachowanie tych parametrow,

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu,

b) udziat powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala sig od 0,01 do 0,6;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego:
- do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,
b) pozostalych budynkow i obiektow:
- do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych;
7) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
z nachyleniem potaci pod katem do 45°, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnego kata nachylenia,

b) ksztaltu dachu - jednospadowe, dwuspadowe i wiclospadowe,
¢) dopuszcza si¢ realizacje naczotkéw i lukarn;

8) nie ustala sie parametrow i wskaznikdow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w stosunku do obiektéw i budowli realizowanych w ramach prowadzonej dzialalnosci rolniczej, ktérych
formy wynikajg z wymagan technologicznych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie;

10) obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem wydzielonego w terenie oznaczonym symbolem 1RM
dojazdu o szerokosci minimum 5,0 m.

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szezegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. W granicach obszaru objetego planem:
1) nie wystepujg tereny gornicze;

2) nie wystepujg tereny zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obszar planu nie obejmuje terenéw systemu komunikacji — nie ustala si¢ zasad ich modernizacji,
rozbudowy i budowy.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym w zakresie potgczen z uktadem gminnym jak i
uktadem ponadlokalnym zapewnia $ciezka rowerowa (poza obszarem planu), stanowigca uzupelnienie sieci
komunikacyjnej do posesji, ktére nie maja dostepu do innych drog publicznych.

3. Dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu pod warunkiem, ze nie
koliduje to z innymi ustaleniami planu i uwzglgdnieniem obowigzujacych wtym zakresie przepiséw
odrebnych.,

4. Przy realizacji ukladu komunikacyjnego w granicach planu obowigzuje zachowanie parametrow
spelniajacych wymagania drég pozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie garazu lub
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co najmnie;:

1) 2 miejsc parkingowych na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej;

2) I miejsce parkingowe na 1 lokal/pokéj w budynkach mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg dla
prowadzonej dziatalno$ci agroturystyczne;j,

3) 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows na kazde 6 stanowisk
postojowych.

6. W obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drég rowerowych.
§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wod¢ poprzez:

a)sie¢ wodociggowa, w tym roéwniez do celéw przeciwpozarowych, ze stacji uzdatniania wody
zlokalizowanej przy ul. Partyzantéw, poza obszarem planu,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylgeze wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

¢) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych

istniejgcych sieci i urzgdzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow poprzez:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie lokalnych i indywidualnych systemow
utylizacji Sciekow; docelowo obowigzuje podlaczenie do sieci kanalizacji bytowo-komunalnej
z obowigzkiem odprowadzenia écickéw do oczyszezalni §ciekéw zlokalizowanej przy ul. Prusa, poza
obszarem planu oraz wyposaZeniem wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przytgcze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow bytowo—komunalnych,

b) zapewnienie odprowadzania $ciekow w sposéb nie powodujacy zagrozenia dla jakoéci wod
podziemnych,

¢) zapewnienie mozliwo$¢ konserwacji, remontow i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejgcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istnicjace,

d) zabrania si¢ odprowadzania ciektych odchodéw zwierzecych do gruntu; w zabudowie zagrodowej oraz
w terenach rolniczych, w ktérych prowadzony jest chow lub hodowla zwierzgt obowiazuje zastosowanie
rozwigzaf wynikajacych z przepisow odrebnych,

¢) zabrania si¢ odprowadzania ptynnych odchodow zwierzgeych oraz odsigkéw z obornika do zbiornikow
bezodptywowych, w ktérych gromadzone sg $cieki bytowe;

3) odprowadzenia wod opadowych poprzez:
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Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i na warunkach ustalonych w planie.

Rozdziat 15,
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazows oplate, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazows oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem RM;
2) 10% - dla terenu oznaczonego symbolem R.

Rozdziat 16.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lukéw.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Jarostaw OKklinski
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