UCHWALA NR 1X/95/2019
RADY MIASTA LUKOW

z dnia 26 czerwca 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Fukow
dla terenu polozonego w Lukowie przy ul. Prusa i przy ul. Zeromskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdZn. zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr XLIX/362/2018 Rady Miasta
Lukéw zdnia 1 marca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla terenu potozonego w Lukowie przy ul. Prusa i przy
ul. Zeromskiego, Rada Miasta Lukéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla
terenu polozonego w Lukowie przy ul. Prusa i przy ul. Zeromskiego, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lukéw”, zatwierdzonego Uchwalg
Nr X11/51/2007 Rady Miasta Lukéw z dnia 5 pazdziernika 2007 r. z p6zn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie przy ul. Prusa i przy
ul. Zeromskiego, w granicach wskazanych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tres¢ uchwaty zawiera si¢ w rozdziatach:

1) Rozdzial 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszar6w objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunkéw planu;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) Rozdzial 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) Rozdzial 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspédtczesnej;

7) Rozdziat 7: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) Rozdziat 8: Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) Rozdziat 9: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

10) Rozdziat 10: Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) Rozdziat 11: Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

12) Rozdzial 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

13) Rozdziat 13: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
14) Rozdziat 14: Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego;

15) Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci;

16) Rozdziat 16: Przepisy konicowe.

Id: FOE33FFF-E812-42E1-979F-E85027BED909. Uchwalony Strona 1



Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu ohowigzywania
rysunkow planu

§ 3. 1. Granica obszaru obj¢tego planem okreslona jest na rysunkach planu.

2. Rysunki planu obowiazuja w zakresie okreslonym uchwala i s3 jej integralng czescia w formie
Zatacznika Nr 1 i Nr 2.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) PU — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow z ustugami.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany lub
informacyjny.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okreéla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 5. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) Zalgcznik Nr 1 i Nr 2 — rysunki planu, wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace
integralng czescia uchwaly i obowiazujace w zakresie okreslonym oznaczeniami do zalacznikéw
graficznych;

2) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 6. Ilekro¢ w tresci uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Miasta Lukéw w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukdw dla terenu potozonego w Lukowie
przy ul. Prusa i przy ul. Zeromskiego;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwatly;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowsg cze$¢ symbolu terenu odnoszaca si¢ do
ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu oraz numeru
wyro6zniajagcego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie;

10) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumieé¢ rownowaznosé¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére moga istnie¢ samodzielnie lub tacznie w
rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniajg lub wzbogacaja;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
stanowigce granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania;
linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami;

13) magazynowaniu odpadow — nalezy przez to rozumieé¢ czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie
odpadéw przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ nieutwardzong, pokryta
roslinnoscia;

15) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych i podziemnych, w tym réwniez poddasza, kondygnacji technicznych i magazynowych,
mierzong na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku, facznie z gruboscig $cian;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorze¢dnych, np.: daszkéw, niezadaszonych i zadaszonych tarasdw,
zewnetrznych schodéw i ramp, wystepdw dachowych,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

18) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespot takich budynkéw w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym, grupowym, a takze
budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkéw;

19) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ na potrzeby ustug komercyjnych lub rzemiosta,
zwigzanych z obstuga zespolu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje, pod warunkiem
koniecznosci zachowania standardow jakosci srodowiska;

20) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

21) terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do
utrzymania istniejagcych obiektow budowlanych oraz realizacji nowych obiektéw zwigzanych
z dziatalnoscig produkcyjna, ustugowo-produkcyjng oraz magazynowo-skladowsg z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami biurowymi, socjalnymi, technicznymi, garazami, miejscami do parkowania,
a takze dojsciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng i zielenia, realizowanymi w sposdb nie zagrazajacy
srodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiu i Zyciu ludzi, nie powodujacymi negatywnego oddziatywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen i zakiocen srodowiska oraz konfliktéw sasiedztwa) poza granicami
wlasnosci;

22) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie kwalifikujg sig, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do przedsigwzig¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, a takze zaliczanych w przepisach z zakresu ochrony srodowiska do mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dopuszczonych przez wlasciwe organy w oparciu o raport
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub w oparciu o odstapienie od opracowania raportu;
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23) ushugach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére moga zostaé zakwalifikowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi, do przedsigwzigé, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

24) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Linig ciagla oznaczono na rysunkach lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach i roéznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Jesli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi wystepuja dwa rodzaje przeznaczenia terenu,
oznacza to, ze ustala si¢ przeznaczenie terenu wielofunkcyjne.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wielofunkcyjne — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
okreslonych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia MNU1:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa (m.in. handel, rzemiosto, gastronomia,
ustugi komercyjne, ustugi uzytecznosci publicznej, hotele, ustugi nieucigzliwe i inne);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja zaplecza technicznego (w tym z funkcjg administracyjno-socjalng) oraz infrastruktury
technicznej zwigzane z funkcjg okreslong w pkt 1;

3) na terenach wymienionych w pkt 1, ustala sig:

a) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych lub grup
budynkdéw oraz budynkow ustugowych w formie wolnostojacych lub zintegrowanych z brylg budynkéw
mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obicktow garazowych, warsztatéw, budynkéw gospodarczych, infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej iinnych niezbednych dla
funkcjonowania terenu,

c) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1 i 2, ustug ucigzliwych oraz obiektow
i urzadzen uciazliwych.,

5. Ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw z ushugami
okreslonych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia PU1:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw,
b) ustugi (handel, gastronomia, hotele, rzemiosto, ustugi uzytecznosci publicznej), w tym ushugi ucigzliwe;
¢) tereny zwigzane z gospodarka odpadami — punkt zbierania odpadéw metali;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen izolacyjna
3) na terenach wymienionych w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow garazowych, warsztatow, budynkoéw gospodarczych, infrastruktury
technicznej, administracyjnych, socjalnych, dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej
i innych niezbgdnych dla funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektdw o funkcji mieszkaniowe;j.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie ukladu funkcjonalno-przestrzennego terenéw, w ramach ktorych obowigzuja
okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) mozliwos¢ podzialu terenéw na obszarach objetych planem, w tym: wydzielenie terenéw przeznaczonych
pod zabudowg, miejsc do parkowania i terendw zieleni;

3) ustalenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej
uchwale;

4) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszym planie;
5) uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ochrong elementéw wyrézniajagcych rzezbg i pokrycie terenu oraz staranne wpisanie realizowanych
obiektéw w istniejace uksztaltowanie terenu i ochron¢ drzewostanu trwale wpisanego w otoczenie
realizowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) ksztaltowanie formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi
elementami zagospodarowania, w sposdb zapewniajgcy harmonijng catosé z sasiednim otoczeniem;

8) dopuszczenie sytuowania budynkéw przy granicy z dziatka sasiednig lub 1,5 metra od granicy zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

9) ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed splywem wadd opadowych na sgsiednie
tereny,

10) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systeméw uzbrojenia
terenow, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi, a takze wyznaczenie i urzadzenie drog
wewngtrznych do dziatek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) na terenach oznaczonych symbolem MNUI1 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej,

b)na terenach oznaczonych symbolem MNU1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw o ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice wiadania terenem przez inwestora, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
i inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j,

c) w terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca si¢ zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni,
d) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia:
- MNU jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) tereny niewymienione w lit. d) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych pozioméw halasu,

f) dla poszczegdlnych terenéw obowiazuje zagospodarowanie w sposdb niepowodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

g) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardéw
jakosci powietrza,

h) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi,
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i) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogdéw ochrony srodowiska dotyczacych
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i $cieki
technologiczne; obowiazuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie
placu i odprowadzenie $ciekéw i wod skazonych na warunkach okreslonych w niniejszym planie,

J) nakazuje si¢ stosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych i technologicznych -eliminujgcych
zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego i zdrowia ludzi;

k) w zakresie ochrony przyrody wszystkie tereny objete niniejszym planem znajdujg si¢ poza formami
ochrony przyrody obj¢tymi ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych;

2) na terenach oznaczonych symbolem MNUT1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw znaczaco oddziatujacych na
wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych w celu:

a) ochrony planistycznej gltéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 215 do czasu jego prawnego
ustanowienia,

b) utrzymania dobrego stanu jednolitych czgsci wod podziemnych oraz osiagnigcia dobrego stanu jednolitej
czgsci wod powierzchniowych rzeki Krzny.

3) na terenach oznaczonych symbolem PU1 nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan i narzedzi minimalizujacych
negatywne oddzialywanie na tereny:

a) ochrony planistycznej gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 215,
b) jednolitych czgsci wod powierzchniowych rzeki Krzny
w celu osiggnigcia celéw ochrony wod dorzecza Wisly, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) podziat obszardw objetych planem na tereny, w ramach ktérych obowigzujg okreslone zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w §13, jako elementy przestrzenne
wplywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni sredniej lub  wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ushigami;

3) ograniczenie niekontrolowanego rozrostu zieleni wysokiej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdlczesne;j:

1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w tym krajobrazy kulturowe:

a) na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) tereny krajobrazéw kulturowych:
a) na obszarach objetych planem nie wystgpuja krajobrazy kulturowe;
3) tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspofczesne;:

a) na obszarach objetych planem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace sie do ochrony jako dobra
kultury wspétczesnej;

4) tereny objete ochrong archeologiczna:
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a) na obszarach objetych planem nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczna,

b) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwata, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztaltowania zasad przestrzeni publicznej, gdyz obszar
opracowania planu nie obejmuje takich terendw.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolem terenu MNUT:

1) realizacja nowych obiektéw z ucigzliwo$cig w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu;

2) adaptacja istniejacych budynkow i obiektoéw w ich istniejacej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany ich sposobu uzytkowania oraz dopuszcza sic uzupehienie
zainwestowania terenu;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istnicjacych, o ktérych mowa w pkt 2) musi odpowiadaé
parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczajg ustalone planem wskazniki dla budynkéw
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robdét budowlanych zachowanie tych parametréw;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki;

b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,05;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,8;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych;
- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 0,6 m;
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
b) budynkéw ustugowych:
- do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilos¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych;
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
¢) budynkéw gospodarczych (garazowych):
- do 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilos¢ kondygnacji: 1 nadziemna;
7) geometria dachu:
a) dachy o polaciach nachylonych pod katem do 45°;

b) nie ustala si¢ geometrii dachow;
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8) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:

a) 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej 1025351 (ul. Stefana Zeromskiego — oznaczona symbolem
KDD12, poza granicg opracowania planu) — zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej 102497L (ul. Andrzeja Struga — oznaczona symbolem KDD12,
poza granicg opracowania planu) — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi gminnej dojazdowej (0znaczona symbolem KDD13,
poza granicg opracowania planu) — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

9) obstuga komunikacyjna terendow oznaczonych symbolem MNUT:

a)z drogi gminnej 102535L (ul. Stefana Zeromskiego — oznaczona symbolem KDD12, poza granica
opracowania planu),

b)z drogi gminnej 102497L (ul. Andrzeja Struga — oznaczona symbolem KDDI12, poza granica
opracowania planu),

c) z projektowanej drogi gminnej (oznaczona symbolem KDD13, poza granicg opracowania planu).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow z ustugami, oznaczonych symbolem terenu PU1:

1) przy realizacji obiektéw ucigzliwych nakazuje sig, aby oddzialywanie obiektu ograniczato si¢ do granic
wilasnosciowych dziatki,

2) adaptacja istniejgcych budynkéw i obiektow w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany ich sposobu uZzytkowania oraz dopuszcza si¢ uzupehienie
zainwestowania terenu,

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktérych mowa w pkt 2) musi odpowiadaé
parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4),

4) w istnigjgcych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkéw
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku rob6t budowlanych zachowanie tych parametréw,

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki;

b) udzial powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dzialki budowlane;,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,05;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 2,1;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
b) ilos¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych;
7) geometria dachu — nie ustala sie;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej 102465L, (ul. Boleslawa Prusa — oznaczona symbolem KDL17,
poza granicg opracowania planu) — zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

9) obsluga komunikacyjna terenéw

a)z drogi gminnej 1024651 (ul. Bolestawa Prusa — oznaczona symbolem KDLI17, poza granica
opracowania planu).
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Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 14. 1. W obrebie obszardéw objetych planem nie wystgpuja tereny gérnicze.
2. W obrgbie obszaréw objetych planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3. W obrgbie obszaréw objetych planem nie ma ustanowionych stref ochronnych ujeé wody ani obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod $rodlagdowych.

4. W obrgbie obszaréw objetych planem, nie wystepuja obszary szczegllnego zagrozenia powodzia,
W rozumieniu przepisow odrebnych.

5. W obrgbie obszaréw objetych planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

6. W obrgbie obszaréw objetych planem nie wystepuje koniecznosé pozyskiwania stosownej zgody na
zmiang przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

7. Obszary objete planem znajdujg si¢ poza granicami terenéw objetych prawng ochrona przyrody.

8. Tereny objgte planem lezg w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych Nr 215. Obowigzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale 4 §9 pkt 3 lit. a i b — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

9. W obrebie obszaréw objetych planem nie wystgpuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne
takich terenow.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomosci (dziatek budowlanych) mozna dokona¢ wytacznie w sposéb
zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaly w oparciu o przepisy odrebne;

2) dziatki gruntu powstajagce w wyniku podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomosci sa dziatkami
budowlanymi, pod warunkiem spetnienia wymogéw zawartych w §15 pkt 3, z zastrzezeniem pkt 4;

3) na terenach oznaczonych symbolem MNU1 dopuszcza si¢ podziat lub scalenie i podziat nieruchomosci na
nowe dziatki budowlane pod warunkami:

a) ich powierzchnia bedzie nie mniejsza niz 500 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16,0 m
dla zabudowy wolnostojgce;j,

b) mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych powstalych w wyniku podziali zgodnie ze
wskaznikami urbanistycznymi okre$lonymi w niniejszej uchwale,

¢) zachowania wymaganych odleglosci pomiedzy istniejagcymi budynkami i nowymi granicami dziatek
budowlanych, okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zapewnienia dostgpu do drdg publicznych;
4) na terenach oznaczonych symbolem PU1 zabrania si¢ podziatu nieruchomoéci;
5) w terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwo$é wydzielania terenéw dla:

a) wewnetrznego ukladu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych
i dojazdu pozarowego, okreslone w przepisach odrebnych,

b) infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ korekty podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych.
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Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 16. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

1) przy realizacji inwestycji na obszarach objgtych planem uwzgledni¢ warunki wynikajace z przebiegu
ciggdw sieci infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ zachowac¢ bezpieczny odstep od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:

a) dla linii napowietrznych i kablowych nN nalezy zachowad strefe ochronng (pas technologiczny) zgodnie
z obowiagzujacymi w tym zakresie normami,

3)w pasach technologicznych z infrastruktura elektroenergetyczng nie wolno sadzié drzew, budowad
obiektow oraz sktadowaé materialéw, z zastrzezeniem pkt 4);

4) dopuszcza si¢ budowanie obiektow lub skladowanie materiatow w pasach technologicznych linii
energetycznych po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

S)nakaz stosowania na terenach oznaczonych symbolem MNUI1 oraz PU1 instalacji i technologii
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi;

6) w terenach objetych planem lokalizacja obicktéw o wysokos$ci réwnej i wyzszej niz 50 m nad poziomem
terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami
odrebnymij

7) w granicach obszaréw objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Rozdziat 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Nie ustala si¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terenéw objetych
planem — obszar opracowania planu nie obejmuje terenéw drog.

2. Realizacja drég pozarowych zapewniajgcych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarne;
w przypadku obiektéw tego wymagajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach poszczegélnych
lokalizacji wlasnych, przy zastosowaniu wskaznikdéw co najmnie;:

1) 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie, na terenach oznaczonych symbolem MNU1 w formie garazu lub
wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania;

2) 1 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych, na terenach
oznaczonych symbolem MNUI, z koniecznosciag zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw
dostawczych;

3) 1 miejsca parkingowego na 5 osob zatrudnionych na terenach oznaczonych symbolem PUI.

4.Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania, strefami
przemystowymi oraz strefami ruchu nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
2) 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3) 3 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4) 4% ogolne;j liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
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5. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja tras rowerowych
lub pieszo-rowerowych, w oparciu o istniejgcy i planowany system drég lub jako niezaleznych, w zaleznoéci
od potrzeb i mozliwosci ich realizacji.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode poprzez:

a) sie¢ wodociaggowa, w tym réwniez do celéw przeciwpozarowych, ze stacji uzdatniania wody
zlokalizowanej przy ul. Partyzantéw, poza obszarem planu,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylacze wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

c) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejgcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania sciekow poprzez:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowo-komunalnych siecig kanalizacji bytowo-komunalnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej przy ul. Prusa, poza obszarem planu,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekéw bytowo-komunalnych,

c) zapewnienie odprowadzania Sciekdw w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych
i powierzchniowych,

d) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontow i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejgcych urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace, znajdujace si¢ poza granica
opracowania zmiany planu,

3) odprowadzenia wod opadowych poprzez:

a) zagospodarowanie wéd opadowych na terenie wlasnej dziatki lub odprowadzenie systemem kanalizacji
deszczowej do rzeki Krzny Potudniowej,

b) obowiazek oczyszczenia sciekéw deszczowych wprowadzanych do rzeki Krzny Potudniowej,

c) wyposazenie w urzadzenia podczyszczajace na punktowych wylotach zrzutéw do gruntu woéd
opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 400 m? zwiazanych z ruchem lub
postojem samochoddw oraz z ustugami,

d) dopuszczenie retencjonowania wod odprowadzanych do gruntu;
4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) energig elektryczng ze stacji transformatorowo—rozdzielczej zlokalizowanej przy ul. Cieszkowizna, poza
obszarem planu Iub innej stacji transformatorowo-rozdzielczej lokalizowanej najblizej obszaru
opracowania,

b) zagospodarowanie terenu w sposob niekolidujacy z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,

c) usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem
terenu, ktére odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych sieciach
elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie budowy linii $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych,
f) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych w odlegtoéci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

g) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami realizowaé w pasach
technologicznych o szerokoséci min. 1 m.,

h) dopuszczenie remontéw i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w tym
przebudowy linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych;
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5) gospodarki odpadami poprzez:
a) dopuszczenie tymczasowego magazynowania odpadow na obszarach opracowania planu,
b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw, w tym niebezpiecznych, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ tymczasowe sktadowanie odpadéw na terenach oznaczonych symbolem PUI w celu ich
dalszego przekazania, z wyjatkiem odpadéw niebezpiecznych,

d) nakaz zapewnienia w terenach obj¢tych planem miejsca na magazynowanie odpadéw, w tym na
selektywna zbidrke;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w
uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
jako inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:
a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,
b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w cieplo (np. gaz, olej opatowy,
biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny, zastosowanie innych

paliw niskoemisyjnych jako Zrodel zaopatrzenia w cieplo Iub wykorzystanie odnawialnych Zrodet
energii,

¢) remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejacych) budynkéw;

8) zaopatrzenia w gaz poprzez sie¢ gazowa ze stacji redukcyjnej I stopnia zlokalizowanej przy Al. Wojska
Polskiego, poza obszarem planu.

2. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizowanie lub przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, nic zwigzanych z obshugg terendw objetych planem w sposdb, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tych terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektéow od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sig
ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Na obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazows oplate, okre§long w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa w postaci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w wysokosci:

1) 20% — dla terenu oznaczonego symbolem MNU1;
2) 20% — dla terenu oznaczonego symbolem PU1.

Rozdzial 16.
Przepisy konicowe

§ 22. W obszarach wskazanych na zalacznikach graficznych, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
traca moc ustalenia:
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1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta F.ukéw dla terenu polozonego w Lukowie
pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantdw,
ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawska, terenem PKP zatwierdzonego Uchwalg Nr
V1/34/2011 Rady Miasta Lukow z dnia 8 marca 2011 r.,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla terenu polozonego w Lukowie
pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony poludniowej, terenem PKP, ul. Warszawska,
ul. Doktora Andrzeja Rogalifiskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem dzialek Nr 7558/4 i Nr
7558/5 zatwierdzonego Uchwala Nr VI/35/2011 Rady Miasta Lukéw z dnia 8 marca 2011 r.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lukdw.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Oklinski
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