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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr .............cccccc... Rady Gminy Opatéw z dnia ................... 2017 roku



Przedmiotem niniejszego opracowania jest zmiana obowigzujgacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opatow.

Zmiana Studium zostafa opracowana zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr
118 poz. 1233).

Podstawe podjecia sporzgdzenia niniejszego opracowania stanowi uchwata nr 79/XIX/2016 Rady
Gminy w Opatowie z dnia 29 lutego 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia ,,Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opatéw

. Niniejsza zmiana studium ma na celu uzupetnienie obowigzujgcego studium o pojedyncze

ustalenia, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z §8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w/s zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, studium zostalo sporzgdzone w formie ujednoliconej, a wprowadzane zmiany w
obowigzujgcym studium zostafy odpowiednio wyréznione (czcionka w kolorze niebieskim).

Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest:
1. uzupetnienie studium o pojedyncze ustalenia majgce na celu dostosowanie jego ustalern do
aktualnego stanu prawnego i wystepujgcych uwarunkowan, a w szczegdlnosci:

1) aktualizacja danych statystycznych zawartych w studium,

2) aktualizacja informacji o dotychczasowym zagospodarowaniu i przeznaczeniu terenéw,

3) uaktualnienie i uzupetnienie zapiséw dotyczgcych uzbrojenia i drég publicznych,

4) uaktualnienie i uzupetnienie zapisow dotyczgcych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

5) uaktualnienie i uzupetnienie zapiséw dotyczgcych obiektéw i obszaréw chronionych na

podstawie przepiséw odrebnych, w tym dokonanie weryfikacji:

- obiektoéw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

- zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz pozostatych obiektéw i obszaréw zabytkowych
2. zmiana kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszaréw potozonych

w poszczegdlnych miejscowosciach gminy, poprzez dokonanie korekt na rysunku studium

okreslajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego, w tym:

1/17 - teren potozony w zainwestowanej, potudniowej cze$ci sofectwa Iwanowice Duze w naroz-
niku drogi krajowej i drogi powiatowej — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — tere-
now wielofunkcyjnych,

2/17 - teren potozony w zainwestowanej, potudniowej czesci sotectwa Iwanowice Duze — zmiana
przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

3/17 - teren potozony w potudniowej czeSci sotectwa Iwanowice Duze, obejmujgcy tereny zainwe-
stowane — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy [IB — terendéw rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej,

4/17 - teren potozony w potudniowej czeSci sotectwa Iwanowice Duze, obejmujgcy tereny w czesci
zainwestowane — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terenéw rozproszonej za-
budowy mieszkaniowej,

5/17 - teren potozony w zainwestowanej, Srodkowej czesci miejscowosci Iwanowice Duze —
zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

6/17 - teren potozony w zainwestowanej, Srodkowej czesci miejscowosci Iwanowice Duze —
zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

7/17 - teren potozony w pdétnocnej czeSci miejscowosci Iwanowice Mate — zmiana przeznaczenia
dla potrzeb strefy IF — terenow wielofunkcyjnych,

8/17 - teren potozony w pétnocnej czesci sotectwa Opatdw, przy granicy z gming Popow — zmiana
przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenow wielofunkcyjnych,

9/17 - teren potozony w poétnocnej, zainwestowanej czeSci sotectwa Opatéw — zmiana przeznacze-
nia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

10/17 - teren potozony w Srodkowej, zainwestowanej cze$ci miejscowosci Opatow — zmiana prze-
znaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

11/17 - teren potozony we wschodniej czesci sotectwa Opatow, w sgsiedztwie drogi krajowej —
zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy |IE — terendw aktywizacji gospodarczej,

12/17 - teren potozony w potudniowej czeSci miejscowosci Opatéw, w sgsiedztwie istniejgcej zabu-
dowy — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,



13/17 - teren potozony w potudniowo-wschodniej czesci sotectwa Opatéw, w sgsiedztwie istniejg-

14/17 -

15/17 -

16/17 -

cego zajazdu — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIA — terenéw turystyczno-osadni-
czych,

teren potozony w potudniowej czesci sotectwa Opatow, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
— Zmiana przeznaczenia dla potrzeb poszerzenia o jedng dziatke strefy IC — terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi,

teren potozony w potudniowej czesci sotectwa Zwierzyniec Pierwszy, w sgsiedztwie istniejg-
cej zabudowy — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,
teren potozony w potudniowej czesci miejscowosci Zwierzyniec Pierwszy, w sgsiedztwie ist-
niejgcej zabudowy — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

17/17 - teren pofozony w centralnej cze$ci miejscowosci Zwierzyniec Pierwszy, w sgsiedztwie istnie-

jgcej zabudowy — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

18/17 - teren pofozony w potudniowo-wschodniej cze$ci miejscowosci Zwierzyniec Pierwszy, w sg-

siedztwie istniejgcej zabudowy — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wie-
lofunkcyjnych,

19/17 - teren zainwestowany, potozony w zachodniej czeSci miejscowosci Zwierzyniec Pierwszy, w

sgsiedztwie istniejgcej zabudowy — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy |IE — terenéw
aktywizacji gospodarczej,

20/17 - teren potozony w pdétnocnej czeSci sotectwa Zwierzyniec Drugi, obejmujgcy tereny zainwe-

21/17 -

22/17 -

23/17 -

24/17 -

25/17 -

26/17 -

27/17 -

28/17 -

29/17 -

30/17 -

31/17 -

32/17 -

33/17 -

34/17 -

35/17 -

stowane — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy [IB — terendéw rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej,

teren potozony w pofudniowej cze$ci miejscowosci Zwierzyniec Drugi, przylegajacy do tere-
noéw zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IC — terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami podstawowymi,

teren potozony w pofudniowej cze$ci miejscowosci Zwierzyniec Drugi, potozony wsrod tere-
néw zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyj-
nych,

teren potozony w potudniowej czesci miejscowosci Zwierzyniec Drugi, potozony wsrdd tere-
néw zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyj-
nych,

teren potozony w pétnocnej czesci sotectwa Wilkowiecko — zmiana przeznaczenia dla po-
trzeb strefy IlIC — terenéw dolesien,

teren potozony w pétnocnej czesci sotectwa Wilkowiecko — zmiana przeznaczenia dla po-
trzeb strefy IlIC — terenéw dolesien,

teren potozony w zachodniej czesci sotectwa Wilkowiecko przylegajgcy do terenéw zabudo-
wanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

teren potozony w zachodniej czesci sotectwa Wilkowiecko potozony w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terenéw rozproszonej zabu-
dowy mieszkaniowej,

teren potozony w zachodniej czeSci sotectwa Wilkowiecko potozony wsrod terendw zabudo-
wanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

teren potoZzony we wschodniej czesci sotectwa Wilkowiecko potozony w sgsiedztwie terenow
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy [IB — terenéw rozproszonej zabu-
dowy mieszkaniowej,

teren potozony we wschodniej cze$ci sotectwa Wilkowiecko pofozony w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terendéw rozproszonej zabu-
dowy mieszkaniowej,

teren potozony we wschodniej cze$ci sotectwa Wilkowiecko potozony w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,
teren potozony w potudniowej czeSci sotectwa Wilkowiecko potozony w sgsiedztwie terenow
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,
teren potozony w potudniowej czeSci sotectwa Wilkowiecko potozony w sgsiedztwie terenow
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IE — terenow aktywizacji gospo-
darczej,

teren potozony w potudniowej czesci sotectwa Wilkowiecko potozony w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,
teren potozony w potudniowej czesci sotectwa Wilkowiecko potoZzony w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,



36/17 - teren potozony w pétnocnej czesci sotectwa Wilkowiecko potozony w otoczeniu gruntéw rol-
nych i terendw przeznaczonych do dolesien — zmiana przeznaczenia z terendw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej na strefe 111B — tereny rolne,

37/17 - teren potozony w zachodniej czesci miejscowosci Walericzow w sgsiedztwie terenéw zabu-
dowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

38/17 - teren potozony w potudniowej cze$ci miejscowosci Walericzéw w sgsiedztwie terenéw zabu-
dowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

39/17 - teren potozony we wschodniej czesci miejscowosci Walericzéw w sgsiedztwie terenéw za-
budowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

40/17 - teren potozony w potudniowej czesci sotectwa Walericzow w sgsiedztwie terenéw zabudo-
wanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terendw rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej,

41/17 - teren potozony w potudniowej czesci sotectwa Walericzéw, obejmujgcy tereny zainwesto-
wane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terenéw rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej,

42/17 - teren potozony we wschodniej czesci sotectwa Walernczéw, obejmujgcy tereny zainwesto-
wane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terenéw rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej,

43/17 - teren potozony w potudniowej czesci sotectwa Walenczow, obejmujgcy tereny zainwesto-
wane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terenéw rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej,

44/17 - teren potozony w pofudniowej czesci sotectwa Walenczdow, obejmujgcy tereny zainwesto-
wane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy 1IB — terenéw rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej,

45/17 - teren potozony w potfudniowej czesci sotectwa Walenczdow, obejmujgcy tereny zainwesto-
wane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terenéw rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej,

46/17 - teren potozony we wschodniej czesci miejscowosci Walericzéw, potozony w otoczeniu grun-
téw rolnych i terenéw przeznaczonych do dolesier — zmiana przeznaczenia z terenéw roz-
proszonej zabudowy mieszkaniowej na strefe IlIB — tereny rolne,

47/17 - teren potozony w potudniowej czesci sotectwa Walericzéw, w otoczeniu terenéw lesnych —
zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IlIC — terendw dolesien,

48/17 - teren potozony w pétnocnej czesci miejscowosci Ztochowice, w otoczeniu terenéw zabudo-
wanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

49/17 - teren potozony we wschodniej cze$ci miejscowosci Ztochowice, w otoczeniu terenéw zabu-
dowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

50/17 - teren potoZzony w zachodniej cze$ci miejscowosci Ztochowice, w sgsiedztwie terenéw zabu-
dowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenoéw wielofunkcyjnych,

51/17 - teren pofozony w zachodniej cze$ci miejscowosci Ztochowice, w otoczeniu terenéw zabudo-
wanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

52/17 - teren potozony w Srodkowej czeSci miejscowosci Opatow, w sgsiedztwie istniejgcego ko-
Sciofa — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IA — terenéw przeksztatcen zagospodaro-
wania przestrzennego i rehabilitacji centrum miejscowosci gminnej (dla potrzeb budowy
domu pogrzebowego).

IIl. Skutki prawne uchwalenia studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument
okreslajacy zasady polityki przestrzennej gminy. Z tego powodu jego ustalenia prawne nie mogg
zostaé zaliczone do norm prawa powszechnie obowigzujgcego. Ustalenia Studium okreslajg
wilasne zobowigzania wladz samorzadowych gminy. Podstawowym celem sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest aktualizacja zasad
dfugookresowej polityki rozwoju przestrzennego gminy. Studium jest jedynym dokumentem
planistycznym, ktéry ksztaftuje polityke zagospodarowania przestrzeni na obszarze gminy
w diuzszych okresach czasu, z zastrzezeniem, ze kazdorazowa istotna zmiana uwarunkowan
powinna skutkowaé zmiang studium tak, aby byfo ono zawsze aktualng podstawg opracowan
planistycznych. ) )

STUDIUM UWARUNKOWAN ) KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, ZGODNIE Z ART. 9 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, NIE JEST
AKTEM PRAWA MIEJSCOWEGO. USTALENIA STUDIUM SA WIAZACE DLA
ORGANOW GMINY PRZY SPORZADZANIU PLANOW MIEJSCOWYCH.



CELE ROZWOJU GMINY OPATOW

Jako gtéwne cele rozwoju przyjeto:

1. Osiggniecie wszechstronnego rozwoju, zapewniajgcego wzrost poziomu zycia mieszkancow oraz za-
spokojenie potrzeb nastepnych pokolen

2. Zapewnienie rownowagi miedzy rozwojem gospodarczym a ochrong srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego.

Dla osiggniecia gtdwnych celéw rozwoju wyznaczono cele szczegotowe:
a) cele ekonomiczne polegajace na ksztattowaniu mechanizméw stymulujacych efektywny rozwoj go-
spodarczy gminy, zapewniajgcy obnizenie bezrobocia oraz wzrost dobrobytu mieszkahcow poprzez:
rozwdj lokalnego rynku pracy
rozwoj nowych matych i Srednich przedsiebiorstw produkcyjnych
restrukturyzacje rolnictwa
b) cele spoteczne polegajgce na poprawie jakosci zycia mieszkancéw poprzez:
zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania
zapewnienie wyposazenia w ustugi zaspokajajgce potrzeby mieszkancow
zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej
zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczng
b) cele przyrodnicze polegajace na ochronie i racjonalnym ksztattowaniu $rodowiska przyrodniczego i
gospodarowaniu jego zasobami poprzez:
* zahamowanie proceséw degradacji Srodowiska
* zachowanie istniejgcych wartosci srodowiska
* ochrone zasobdow bedgcych podstawg rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem wod podziem-
nych
poprawe zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow
* zachowanie wartosci krajobrazowych
C) cele kulturowe polegajgce na zachowaniu warto$ciowych zasobow dziedzictwa kulturowego i ksztat-
towaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:
* zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru
* zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazowo - przyrodniczych
* zachowanie i ochrone doébr kultury
d) cele przestrzenne polegajgce na podnoszeniu tadu przestrzennego w ksztattowaniu zagospodarowa-
nia gminy oraz efektywno$ci wykorzystania zasobdéw poprzez
uporzgdkowanie struktury zabudowy wsi
* dazenie do wyeliminowania konfliktow wynikajgcych z réznych sposobdéw zagospodaro-
wania i racjonalne wykorzystanie zasobéw

Realizacja poszczegdlnych celow jest uzalezniona od przyjecia konkretnych programoéw i otrzymania dofi-
nansowania na ich realizacje. Gmina Opatow jest partnerem Powiatu Ktobuckiego w realizacji projektu
dofinansowanego z Funduszy Europejskich np. AKTYWNA INTEGRACJA POWIATU KtOBUCKIEGO -
projektu wspoffinansowanego ze srodkéw Europejskiego Funduszu Spotecznego w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewédztwa Slgskiego na lata 2014-2020, ktérego osig priorytetowg jest Wyta-
czenie spoteczne, aktywna integracja — Program aktywnej integracji osob i grup zagrozonych wykluczeniem
spotecznym.

Gmina Opatéw bierze czynny udziat w innych projektach w ramach Uchwaty w sprawie przyjecia strategii
Rozwoju Subregionu Pétnocnego Wojewédztwa Slaskiego | Regionalnych Inwestycji Terytorialnych. Jest
uczestnikiem projektu ,,Budowa infrastruktury informatycznej dla Subregionu Pétnocnego E—region cze-
stochowski”, wspoftfinansowanego przez Unie Europejskg z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regional-
nego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slgskiego na lata 2007 — 2013. Pro-
jekt w swoim zatozeniu pokryje znaczng czes$¢ Subregionu Pbtnocnego siecig szkieletowg, ktéra pozwoli
zapewnic¢ dostep do szybkiego Internetu na obszarach, gdzie infrastruktury brakuje lub jest do niej utrud-
niony dostep.



UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Informacje ogdine

Gmina Opatéw znajduje sie w pétnocnej czesci wojewddztwa slgskiego, w powiecie ktobuckim, jego cen-
tralnej czesci. W skfad gminy Opatéw wchodzi 9 sotectw: Opatéw, Wilkowiecko, Walenczéw, Ztochowice,
Zwierzyniec Pierwszy, Zwierzyniec Drugi, lIwanowice-Nabokoéw, lwanowice Mate i Iwanowice Duze.

Od pétnocy graniczy z gming Lipie, Popéw i Miedzno, od zachodu z gming Krzepice, od wschodu z miastem
i gming Ktobuck, od potudnia z gming Panki i Wreczyca Wielka.

Gmina lezy w obszarze prawobrzeznego dorzecza Liswarty, ktéra jest lewobrzeznym doptywem Warty (w
trzeciorzedowym dorzeczu Odry).

Rzezba terenu jest tagodna z kilkoma akcentujgcymi sie ostancowyini wzniesieniami, zbudowanymi z
wapieni jury gérnej w potnocnej czesci gminy i ptaskimi, rozlegtymi wzniesieniami w czesci potudniowej,
zbudowanymi z osadéw lodowcowych i wodnolodowcowych. Rzedne terenu zawierajg sie w przedziale
220 - 260 m npm. Obnizenia terenu stanowig doliny ciekéw: Opatdéwka - Goérnianka i Dziunia - jej prawy
doptyw. Rzeka Opatdéwka w potudniowej czesci gminy tworzy rozlegte tereny zrodliskowe.

Na terenie gminy brak wiekszych kompleksow lesnych.

Sie¢ drog jest jest dobrze rozwinieta, a gtéwng droga jest droga krajowa Czestochowa - Wielun.

Przez teren gminy nie przebiega zadna linia kolejowa.

Gmina Opatéw posiada charakter typowo rolniczy, dominuje rolnictwo. Uzupetnieniem jest rekreacja i wy-
poczynek.

Gmine Opatéw zamieszkuje 6837 osdb (stan na 2015 r.), gestos¢ zaludnienia wynosi 93 osoby/km? .
Sie¢ osadniczg stanowi 9 miejscowosci (w tym 24 przysiotki, czesci miejscowosci i wsi) skupionych w 10
sotectwach.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Uzytkowanie terenow:

Dominujgca funkcjg w gminie jest rolnictwo, funkcjg uzupetniajgcg mieszkalnictwo oraz w niewielkim
stopniu rekreacja i wypoczynek.

Na terenie gminy wystepuje systematyczny rozwdj sieci osadniczej, skutkujgcej wzrostem powierzchni
zajmowanych pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa, mieszkaniowo — rekreacyjna,
rzadziej zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. W niewielkim stopniu nastepuje réwniez
rozwdj funkcji rekreacyjnej i rekreacji indywidualnej.

Dziatalno$¢ gospodarcza rozwija sie gtdéwnie w kierunku drobnej wytwdrczosci rzemiosta i ustug.
Najczesciej rozwoj terendw mieszkaniowych i ustugowych oraz produkcyjno — ustugowych odbywa sie na
uzytkach rolnych, wzdtuz drog.

Degradacje waloréw krajobrazowych spowodowata niekontrolowana eksploatacja zi6z surowcow
mineralnych, ktérej pozostatoscig sg nierekultywowane wyrobiska, dawniej wykorzystywane jako ,dzikie”
sktadowiska odpadow. Rozpoznawalnym elementem krajobrazu gminy jest Géra Opatowska.

Dotychczasowe przeznaczenie terendw:
Dla terenu gminy Opatéw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg
Nr 42/X1V/2011 Rady Gminy Opatéw z dnia 22 wrze$nia 2011 r. pokrywajgcy caty obszar gminy

Uzbrojenie terenu:

Zaopatrzenie w wode

Wszystkie miejscowosci gminy Opatéw jest zwodociggowane za wyjgtkiem fragmentu ul. Zakrzewskiej
w Walenczowie (za istniejgcg zabudowg w kierunku gminy Kfobuck).

Podstawowymi ujeciami wody jest ujecie wody w Opatowie, zasilajgce w wode ponad 2/3 obszaru gminy.
Za posrednictwem dwoch przepompowni sieciowych w Zwierzyncu |, w Walenczowie oraz sieci rozdziel-
czej woda dostarczana jest do odbiorcow we wszystkich miejscowosciach gminnych, z wyjatkiem Wilko-
wiecka. Wilkowiecko (wraz z sotectwem Brzezinki) zasilane jest z wtasnego ujecia opartego na studni gte-
binowej, a kilka gospodarstw - z wodociggu gminnego z Miedzna (Mokra Ill). Gmina posiadata jeszcze
ujecie wody w Walenczowie, ktére ze wzgledu na znaczne zanieczyszczenie ujmowanych wéd jest nie-
czynne.

Zasoby eksploatacyjne eksploatowanych uje¢ wodociggowych oraz pozostatych uzytkownikow uje¢ wod
podziemnych:

ujecie wody w Opatowie (wodocigg wiejski)

Ustalone zasoby eksploatacyjne ujecia Q = 76m?/h,




ujecie sktada sie z dwdch studni:

studnia Il — obecnie studnia zasilajgca, wykonana w 1996r.

Ujety poziom wéd podziemnych — jura srodkowa (warstwy koscieliskie)

gtebokosc¢: 215m

studnia | — wykonana w 1990 r. (obecnie jest to studnia awaryjna o wydajnosci Q = 61 M3 /h)

Ujety poziom wéd podziemnych — jura srodkowa (warstwy koscieliskie)

gtebokos¢: 223m

dla studni | i Il wyznaczono strefe ochrony bezposredniej zawierajgcg sie w granicach ogrodzenia ujecia i
stacji uzdatniania.

ujecie wody w Wilkowiecku (wodociag lokalny) wykonane w 1973r.
Ustalone zasoby eksploatacyjne ujecia Q = 16m?/h,

Ujety poziom wod podziemnych — jura gorna

gtebokos¢: 38m

w granicach administracyjnych wsi Opatéw znajduja sie dwie studnie ujmujgce wody warstwy wodonos$ne;j
gornej jury (piekarnia, restauracja) oraz dwie studnie ujmujgce wody warstwy wodonosnej czwartorzedowe
(Urzgd Gminy)j.

W granicach administracyjnych wsi Wilkowiecko znajduje sie sze$¢ studni ujmujgcych wody warstwy
wodonosnej jury gornej w tym trzy w uzytkowaniu prywatnym, pozostate w uzytkowaniu: Gminnej
Spotdzielni ,Samopomoc Chiopska", Bazy SKR - Wilkowiecko oraz Szkoty Podstawowej. Czynna jest
réwniez jedna studnia ujmujgca wody warstwy wodonosnej jury srodkowej w uzytkowaniu prywatnym.

W granicach administracyjnych wsi Walenczéw czynne sg trzy studnie ujmujgce wody warstwy wodonosnej
jury srodkowej w tym jedna w uzytkowaniu prywatnym oraz Szkoty Podstawowej i Bazy Opasowej Bydta —
Walenczow. Istniejgce ujecie wody wykonane w 1980 r. udokumentowane w kategorii ,B" ze studnig o
gtebokosci 30,0 m ujmujgce wody warstwy wodonosnej jury gérnej o wydajnosci studni wynosi Q 12,6 M3
/h jest nieczynne z uwagi na znaczne zanieczyszczenie ujmowanych waod.

Gospodarka Sciekowa

Na terenie gminy, w pétnocnej czesci miejscowosci Opatéw, funkcjonuje nowoczesna mechaniczno-biolo-
giczna oczyszczalnia sciekéw o przepustowosci 250 m3 /d. W chwili obecnej miejscowosciami skanalizo-
wanymi sg: Opatow z wyjatkiem ul. Nadrzecznej, Iwanowice Mate z wyjatkiem ul. Miodowej i Polnej. Miej-
scowos¢ Ztochowice przytgczona jest z odprowadzeniem sciekéw do istniejgcej oczyszczalni zaktadowe;j
PSO ,Maskpol” Konieczki, zlokalizowanej na gruntach wsi Ztochowice. W biezgcym roku planowana jest
budowa systemu kanalizacji sanitarnej w miejscowosci lwanowice Duze. W pozostatych miejscowosciach
Scieki bytowe gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych i w przydomowych oczyszczalniach Sciekdw.

Gospodarka odpadami

Nowa Opatéw nie posiada wtasnego skfadowiska odpadéw. Odpady komunalne z terenu gminy wywozone
sg przez specjalistyczne firmy na sktadowisko poza terenem gminy.

W miejscowosci Opatow, przy oczyszczalni sciekdw znajduje sie Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych (PSZOK).

Gazyfikacja

W gminie brak sieci gazowej. Dotychczas gmina korzystata przede wszystkim z gazu bezprzewodowego.
Sie¢ dystrybucyjna zapewnia dostep do gazu kazdemu zainteresowanemu.

W przysztosci, jako podstawowe zZrodto zaopatrzenia w gaz przewiduje sie projektowany gazocigg wyso-
kiego cisnienia relacji Kluczbork (Bgkéw) - Krzepice - Opatéw, ze wstepng lokalizacjg stacji redukcyjno -
pomiarowej w rejonie sotectw lwanowice Mate - Zwierzyniec.

Do tej pory brak jednak zobowigzujgcych umoéw i koncepcji przebiegu gazociagu i gazyfikacji gminy.

Energetyka
Gtéwnym zZrédtem zasilania obszaru gminy w energie elekiryczng jest napowietrzna linia

elektroenergetyczna 30 kV relacji Klobuck — Walenczéw. Zaopatruje ona stacje transformatorowo-
rozdzielczg w Walenczowie oraz istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV i istniejgce linie napowietrzne
dla obstugi mieszkancoéw.

Potrzeby grzewcze sg zasadniczo pokrywane z indywidualnych zrédet ciepta w poszczegolnych obiektach.
Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrodzien -



Trebaczew oraz napowietrzne linie 110 kV relacji Trebaczew -Walenczow i Walenczéw —Panki.

Paliwa ptynne i state

W granicach gminy Opatéw obecnie funkcjonujg dwie stacje paliw ptynnych w Walenczowie i w Opatowie
oraz stacja LPG w Iwanowicach Matych niewielkich stacji benzynowych i LPG.

Dystrybucjg paliw statych (wegiel, koks, miat) zajmuja sie prywatne i spétdzielcze podmioty gospodarcze zlo-
kalizowane w poszczegolnych miejscowosciach gminy. Na terenie gminy funkcjonuje rozlewnia gazu ptyn-
nego propan-butan.

Telekomunikacja

Poziom telefonizacji jest wysoki. Na terenie gminy zlokalizowane sg stacje bazowe telefonii komérkowe;j
w miejscowosciach: Opatéw, Walenczéw, Wilkowiecko, oraz pozostate maszty telekomunikacyjne w
miejscowosciach lwanowice Duze, Ztochowice, Zwierzyniec.

Siec¢ drogowa
Podstawowe potgczenia komunikacyjne o znaczeniu regionalnym zapewniajg:

droga krajowa nr 489 Czestochowa — Wielun,
drogi powiatowe: nr 08235 Opatow - lwanowice Duze
nr 08236 Wilkowiecko - Popowice
nr 08238 Opatow - Wilkowiecko
nr 08239 Brzezinki - Wilkowiecko
nr 08240 Wilkowiecko - do gr. gminy w kierunku Miedzna
nr 08241 Wilkowiecko - do gr. gminy w kierunku Ktobucka
nr 08257 Zwierzyniec |. - Zwierzyniec Il. do gr. gminy
nr 08258 Zwierzyniec I. - Iwanowice Nabokoéw
nr 08260 Ztochowice - Kolonia Opatowska - Opatow
nr 08261 Kolonia Opatowska - Walenczéw
Pozostate drogi na terenie gminy sg drogami gminnymi, spetniajgcymi funkcje lokalne i dojazdowe.
Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja publiczna prowadzona przez PKS oraz firmy prywatne.

Stan fadu przestrzennego i wymodgi jego ochrony

Potozenie na waznym szlaku komunikacyjnym wiodgcym z Wielkopolski do Czestochowy i dalej w kierunku
Matopolski i Slgska miato i ma istotny wptyw na rozwdj przestrzenny i gospodarczy gminy. To potozenie
oraz dobre skomunikowanie z miastami: Czestochowg i Ktobuckiem na ptd. - wsch. oraz Krzepicami i
Wieluniem na ptn. zach. sprzyjato rozwojowi osadnictwa. Gtdwne i zarazem najwigksze miejscowosci
(Opatéw i Walenczow) znajduja sie przy drodze tgczgcej te miasta lub przy starych szlakach tgczgcych
miasta z miejscowosciami okolicznych gmin. Wazng przestanka, ktéra niewatpliwie wptyneta na zwigzki
gminy z otaczajgcym je obszarem jest administracyjny zwigzek z miastami nawet w czasie zaboréw czy
okresie miedzywojennym. To niewatpliwie wptyneto na ksztatt i strukture sieci osadnicze;.

Opatoéw jako miejscowos¢ gminna jest zlokalizowana wzdtuz doliny rzeki Opatéwki - Gornianki, gdzie
istniejg najstarsze Slady osadnictwa na tym terenie. Jest potozona poprzecznie w stosunku do drogi
krajowej, ktéra stanowi znaczng bariere urbanistyczng na tym terenie. Dominuje zabudowa wstegowa
wzdtuz drogi gminnej, mieszana - zagrodowa i jednorodzinna. Jedynym, niewielkim terenem zwartej
zabudowy jednorodzinnej jest nowe osiedle w potudniowej czesci wsi

Druga miejscowoscig potozong przy drodze krajowej jest Walenczow - jedyna wie$ na terenie gminy gdzie
wyksztatcita sie zabudowa skupiona, jednorodzinna o wyksztatconej wewnetrznej sieci ulic. W granicach
administracyjnych Walehczowa wystepuje rowniez rozproszona zabudowa matych przysiétkéw - Julianow,
Posadowka, jak rowniez pojedyncze siedliska - Stawiska, Pogorzaika, Krzyzowa, Brzytwice.

Wies Wilkowiecko w swoich granicach administracyjnych posiada najbardziej rozproszong na terenie gminy
zabudowe. Précz skupionej zabudowy centrum wsi, ktéra obudowuje droge Opatow - Mokra (Ktobuck -
Lipie) na odcinku ok. 1 km, pozostata zabudowa to rozproszona na catym obszarze wsi zabudowa
zagrodowa.

W pozostatych miejscowosciach wyksztalcita sie zabudowa wstegowa, obudowujgca na dtugosci me
rzadko 2 - 3 krn istniejgce drogi.

Utrwala sie réwniez, procz Walenczowa, tendencja do lokalizowania nowej zabudowy w sposob
obudowujacy istniejgce drogi co pod wzgledem urbanistycznym jest zjawiskiem bardzo niekorzystnym.

W granicach gminy dominujg 2 typy krajobrazu: naturalny oraz kulturowy wiejski z zabudowsa.

W granicach gminy, poza miejscowoscig Opatéw, wystepuje zabudowa typowo wiejska, z zabudowg
tradycyjng (parterowa, z poddaszami, z dachami stromymi) oraz z licznymi budynkami murowanymi z 2
potowy XX wieku, czesto o niskich walorach architektonicznych i niedopasowanych do otaczajgcej niskiej



tradycyjnej zabudowy. Nowa zabudowa wpisuje sie w charakter starej zachowanej zabudowy, sg to
najczesciej budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachami stromymi.

W granicach gminy przewaza zabudowa przyuliczna, w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych. Zabudowa osiedlowa wyksztalcita sie na terenie miejscowosci Opatow, Wilkowiecko i
Ztochowice..

tad przestrzenny na terenie gminy chroniony jest poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym okresla sie, miedzy innymi obowigzkowo:

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

oraz zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W ustaleniach planu miejscowego wymagane jest wprowadzenie szczegotowych ustalen majgcych na celu
ochrone fadu przestrzennego dotyczgcych ksztattowania zabudowy (w tym ksztattowania linii zabudowy,
gabarytéw budynkéw) oraz wprowadzenie ochrony dolin ciekéw wodnych przed zabudowa.

Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobéw
wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Potozenie i morfologia

Gmina Opatéw potozona jest na styku wystepowania utworéw dwoch okreséw geologicznych: jury
srodkowej oraz jury gornej. Utwory tych dwoch okresow zostaty w wielu miejscach przykryte osadami
mitodszymi - czwartorzedowymi.

Najwazniejsze elementy budowy morfologicznej wystepujgce na omawianym terenie to:

* wzgorza kemowe

* rownina morenowa

* doliny rzek

* tarasy nadzalewowe

» wzgorza ostancowe

Wzgdrza kemowe - wystepujg na potudniu gminy. Jest to pétnocny skraj wzgdérz tego typu rozciggajgcych
sie dlugim pasem od Czestochowy do Przystajni. Poszczegdlne wzgdrza oddzielone sg dolinami rzek.
Wzgérze rozciggajgce sie na potudniu gminy rozpoczyna sie na wysokosci Truskolas, a kohczy sie na
wysokos$ci Panek. Na terenie gminy znajduje sie fragment jego tagodnie opadajgcego, péthochego zbocza.
Zbocze to poprzecinane jest kilkoma waskimi, ale wyraznie zaznaczonymi w terenie i w wielu miejscach
zabagnionymi dolinkami ktérymi ptyng cieki odprowadzajgce wody sptywajgce z obszaru wzgoérza.

Doliny rzek - na omawianym obszarze wystepuje kilka wyraznie zaznaczajgcych sie w terenie dolin
rzecznych. W obecnej chwili dolinami tymi ptyng niewielkie rzeczki stanowigce doptywy Liswarty.
Najwyrazniejsza doling jest dolina rzeki Opatéwki - Goérnianki przeptywajaca przez srodek gminy z potudnia
na potnoc. Obecnie ptyngca tg doling rzeka bierze swoj poczatek na stokach wzgorza kemowego. Na
wschodzie gminy znajduje sie dolina rzeki Dziuni natomiast na zachodzie przy samej granicy najmniejsza
dolina bezimiennego cieku. Natomiast potnocna granica gminy biegnie skrajem doliny rzeki Liswarty.
Tarasy nadzalewowe - wystepujg w postaci niewielkich paséw wzdiuz doimy Opatéwki oraz na pdétnocy
(taras doliny Liswarty). Waskie doliny rzek oraz niewielkie rozmiary pozostatych ciekéw sg okoliczno$ciami
niesprzyjajgcymi wystepowaniu tego typu form morfologicznych.

Réwniny morenowe - najwiekszg obszarowo jest rownina znajdujgca sie w zachodniej czesci gminy okolice
miejscowosci Zwierzyniec. Wzniesienia w tej czesci sg to fragmenty utwordw starszych - ity jury Srodkowe;j
pozostawionych przez lodowiec. Innymi obszarami, ktérych powierzchnia uksztattowana zostata w
podobny sposéb to fragment miejscowosci Wilkowiecko (Kolonia Kurzeléw) oraz pogranicze trzech
miejscowosci Ztochowice, Walenczow i Opatéw. W obu tych wypadkach gliny morenowe zdeponowane
zostaty w oparciu o zablizniong kueste jury gorne;j.

Wzgdrza ostancowe - sg to wzgorza zwigzane z utworami jury goérnej - twardsze fragmenty skat nie zostaty
zerodowane przez lodowiec i pozostaty w krajobrazie jako wyraznie wyodrebnione fragmenty. Najbardziej
widoczny jest ostaniec Gora Opatowska, a nieco mniej Géra Ztochowska. Na obydwu tych wzgdrzach
pozostaty niewielkie skatki wapienne. Géra Ztochowska w duzej czesci zostata zniszczona przez
znajdujgcy sie tu kamieniotom. W przypadku pozostatych wzgorz, potozonych w pdétnocnej czesci gminy,
gdzie znajdujg sie wychodnie wapieni sg one przykryte cienkg warstwg utworéw czwartorzedowych.
Pozostaty obszar gminy potozony miedzy dolinami a wzgérzami wypetniony jest utworami lodowcowymi i
wodnolodowcowymi. W okresie zlodowacenia oraz pdzniejszym wytworzyty sie réoznego typu niewielkie
formy morfologiczne wzbogacajgce krajobraz.




krajobraz antropogeniczny

Teren obecnej gminy Opatéw penetrowany i wykorzystywany byt przez cztowieka od najwczesniejszego
okresu. Swiadczg o tym liczne stanowiska archeologiczne rozmieszczone na niemal catlym obszarze gminy.
Tak wczesna penetracja oraz rolnicze wykorzystanie gruntéw sprawity iz catkowicie zmieniona zostata
wystepujgca tu pierwotnie roslinnos¢. Dos¢ geste zaludnienie tych terendw oraz stosunkowo dobre gleby
w poréwnaniu z terenami sgsiednimi spowodowaty catkowite wykarczowanie lasow w poprzednich
okresach. Obecnie wystepujgce tu tereny lesne nie stanowig zwartych komplekséw. Potozone sg na
fragmentach gleb gorszej jakosci, praktycznie nieprzydatnych dla rolnictwa (piaski, tereny zabagnione).

zabudowa

Na terenie gminy mozna wyrézni¢ wsie o réznym typie zabudowy:

- ulicowym: Opatéw, Ztochowice, lwanowice Duze, Iwanowice Mate, Nabokow, Zwierzyniec |, Zwierzyniec
Il,

- skupionym: Walenczow,

- rozproszonym: Wilkowiecko

W przypadku Walenczowa oprocz skupionej zabudowy wokot centrum wsi znajduje sie wiele przysidtkow
Z rozrzucong zabudowg zagrodowsg. Sg to pojedyncze domy odlegte od siebie o okoto 100 - 200 m lub z
zabudowa w formie niewielkich ulicéwek o skupionej zabudowie.

Brak jest rowniez charakterystycznego ustawienia budynkéw mieszkalnych i zagrodowych w stosunku do
drogi i wzgledem siebie. Spotyka sie budynki ustawione kalenicowo jak réwniez szczytowo do drogi.
Czesciej wystepuje jednak ustawienie kalenicowe budynku mieszkalnego oraz stodoty natomiast budynki
inwentarskie ustawione sg szczytem do drogi.

Budynki mieszkalne posiadajg jedng ewentualnie dwie kondygnacje i w zaleznosci od warunkéw
podpiwniczenie.

Praktycznie wszystkie gospodarstwa posiadajg ogrodzenie. W tym wypadku réwniez brak jest jednolitosci.
S3 to ptoty metalowe i z siatkg metalowg, z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzenia drewniane.

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Pod wzgledem geologicznym gmina Opatéw lezy w pétnocnej czesci Monokliny Slgsko — Krakowskiej,
zbudowanej z utworéw mezozoicznych, niezgodnie zalegajgcych na starszym, sfaldowanym podiozu
paleozoicznym.

Utwory mezozoiczne rozpoznane wierceniami reprezentowane sg przez osady:

Jury Srodkowej

W najnizszej czesci profilu wystepuje jako kompleks utworéw piaszczysto- piaskowcowych pietra aalen i
bajos dolny tzw. piaskowcow koscieliskich. Utwory te zalegajg na rzednej od 150,0 m npm w czes$ci pid.
zach. gminy do 0,0 m npm w czesci ptn. wsch. gminy co stanowi odpowiednio gteboko$¢ 113,0 - 226,0 m
ppt. Migzszos¢ piaskowcow koscieliskich wynosi od 37,0 m na ptd. zach. do 49,0 m w czesci pin. wsch.
gminy. Wychodnie warstw koscieliskich pojawiajg sie w kierunku ptd. zach. w odlegtosci okoto 25 km w
okolicach miejscowosci Panki.

Nad serig piaskowcow koscieliskich zalega kompleks skat ilastych pietra bajos gorny- kujaw zwanych itami
rudonosnymi ze wzgledu na wystepowanie w ich obrebie syderytéw ilastych, bedgcych przedmiotem
eksploatacji od poczgtku wieku do poczatku lat 70-tych. Ity rudonosne tego pietra tworzg dwa poziomy
(spagowy i srodkowy), ktéry rozdzielony jest warstwami miedzypoziomowymi ztozonymi z piaskowcéw
drobnoziarnistych, piaskow ilastych i itdw piaszczystych. Migzszos¢ tej serii dochodzi do 110,0 m, a warstw
miedzypoziomowych okoto 15 m.

W wyzszej czesci profilu wystepujg utwory pietra baton wyksztatcone podobnie jak osady kujawu w facji
ilastej, a ich migzszos$¢ dochodzi maksymalnie do 140 m zwiekszajgc sie w kierunku pin. wsch. W serii tej
wystepujg poktady syderytow ilastych i sferosyderytéw tzw. poziom stropowy. Wychodnie utworéw batonu
stwierdzono w ptd. zach. czesci gminy

Profil stratygraficzny jury srodkowej zamykajg utwory keloweju wyksztatcone jako wapienie piaszczyste,
piaskowce zelaziste, dolomity lub piaskowce wapniste o niewielkiej migzszosci okoto 6,0 m stanowigc facje
przejsciowg z facji ilastej w facje weglanowg jury gérnej. Wychodnie utworéw keloweju koncentrujg sie w
centralnej i pétnocnej czesci gminy.

Jury gérnej

Wyksztatcona jest w postaci kompleksu wapieni organogenicznych pietra malm i oksford, gtdéwnie wapieni
ptytowych, skalistych ,, marglistych i kredowatych.

Zasieg wystepowania tych wapieni na terenie gminy jest ograniczony i wyznaczony przez granice progu
strukturalnego - kueste, ktéra w morfologii terenu zaznacza sie jako szereg ostancowych, tagodnych
wzniesien (G. Ztochowska, G. Szorki) nie przekraczajgcych 2655,0 m npm. Wzgdrza te rozciggajg sie
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generalnie w pin. wsch. czesci obszaru gminy w linii lwanowice Duze - Witocin - Opatéw - Walenczéw. W
okolicach Kurzelowa przebiega uskok i na wschodnim skrzydle wapienie zostaty zastgpione przez osady
starszych pieter jury.

Migzszosc¢ tych wapieni zawiera sie w granicach od okoto 6,0 m w poblizu progu

do okoto 27,0 m w czesci NE gminy (na wysokosci Popowie) i znacznie rosnie w kierunku NE osiggajac
maksymalng migzszos¢ do 200 m.

Czwartorzed

Poza wychodniami skat starszych czwartorzed wystepuje na catym obszarze gminy w postaci utworéw o
zmiennym wyksztatceniu litologicznym i zmiennej grubosci od O m (na wychodniach) do maksymalnie 30
m w dolinach kopalnych rzek

Plejstocen

Utwory tego okresu powstaty gtéwnie w czasie zlodowacenia srodkowopolskiego jako efekt proceséw w
fazie transgresiji i pézniejszych procesow deglacjaciji.

Osady lodowcowe to gtéwnie utwory spoiste (gliny piaszczyste, piaski gliniaste) moreny dennej tworzgce
ciggty poktad za wyjgtkiem wychodni skat jurajskich i obszaréw dolin kopalnych.

Osady wodnolodowcowe to utwory piaszczyste o zmiennym uziarnieniu z domieszkg zwiréow i otoczakéw
skat magmowych oraz okruchéw wapieni, tworzgce w morfologii rowniny, powstate wskutek dziatania wéd
wyptywajgcych sprzed czotfa lodowca.

W péinocnej czesci gminy w rejonie miejscowosci Zaptocie, Sachalin i Posadéwka utwory
wodnolodowcowe zdeponowane w przetainie lodowca (formy kemowe) tworzg pas kopulastych wzniesien
Osady kopalnych dolin rzecznych to fluwioglacjalne utwory piaszczyste, z niewielkg domieszkg czesci
organicznych w gornej czesci profilu zdeponowane w rynnie erozyjnej utworzonej w podtozu jurajskim.
Rynna taka o przebiegu potudnikowym rozcigga si¢ od miejscowosci Rebielice Krélewskie, zachodnia
czes¢ Opatowa az do Ztochowic tworzgc konsekwentng doling kopalng Kawki-Opatoéw. Na bazie tej doliny
zostata zatozona wspotczesna dolina rzeki Opatéwki - Gornianki.

Holocen

To gtdéwnie osady pochodzenia organicznego (namuty, torfy, piaski prochnicze) zalegajgce w dolinach
wspoitczesnych ciekow.

Morfologicznie teren gminy potozony jest na obszarze Wyzyny Krakowsko-Wielunskiej. Jednym z elemen-
téw morfologii jest dolina rzeki Opatéwki (Gornianki) przebiegajgca potudnikowo od strony zachodniej oraz
wzniesienie ostanncowe zbudowane z wapieni jury gérnej charakteryzujgce sie tagodnymi konturami.

Warunki geologiczno - inzynierskie

Na terenie gminy Opatéw wydzielono cztery rodzaje obszaréw A, B, C, D, o réznych warunkach
geologiczno-inzynierskich dla posadowienia obiektow budowlanych

Przy zastosowanych wydzieleniach brano pod uwage gtéwnie rodzaj gruntéw wystepujgcych w podtozu
perspektywicznych obiektéw oraz warunki wodne.

OBSZAR A - WARUNKI POSADOWIENIA DOBRE

Jest to obszar, gdzie wystepujg w podtozu utwory niespoiste, gtdwnie piaski i zwiry. Zwierciadto wody
ksztattuje sie na poziomie zalegania ponizej 2,0 m p.p.t.

OBSZAR B - WARUNKI POSADOWIENIA SREDNIE

Jest to obszar, gdzie w podtozu zalegajg grunty spoiste, gtéwnie ity i gliny, a zwierciadto wody zalega na
poziomie 1,0 - 2,0 m p.p.t., co stwarza koniecznos¢ ochrony przeciwwodnej podziemnych czesci
projektowanych obiektéw.

OBSZAR C - WARUNKI POSADOWIENIA ZMIENNE

W podiozu wystepujg utwory weglanowe, jury gérnej co powoduje mozliwos¢ wystgpienia zjawisk
krasowych.

OBSZAR D - WARUNKI POSADOWIENIA ZtE | SREDNIE

Jest to obszar wystepowania utwordéw piaszczystych i organicznych zwigzanych z terenami wspotfczesnych
dolin rzecznych. Dodatkowo niekorzystnym czynnikiem jest ptytkie zaleganie zwierciadta wody, ktore
ksztaftuje sie na poziomie 1,0 2, O m ppt, a takze obecnos$c¢ agresywnego dwutlenku wegla, powodujgcego
Srednig agresywnoSc¢ wod, bedgcg obrazem dziatalnoSci antropogenicznej.

Klimat

Wedtug regionalizacji R. Guminskiego gmina Opatéw lezy w Dzielnicy Czestochowsko - Kieleckiej.
Charakterystycznym elementem tej dzielnicy jest skrocenie obu posrednich por roku tzw. szarugi wiosenne;j
i jesiennej do ok. 55 dni oraz wptyw klimatu kontynentalnego, co wyraza sie znaczna rozpietoscig
temperatur. Srednia temperatura roczna wynosi okoto 7,50 C. Srednia temperatura lipca waha sie od 17,5
- 18° C, stycznia od -3 do - 3,50 C.

Dtugos¢ trwania okresu letniego (ilos¢ dni z temperaturg powyzej 15° C) wynosi 90 - 100 dni, dlugo$¢ zimy
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(ilos¢ dni z temperaturg ponizej 0°C) 130 - 140 dni w roku. Sredni okres z pokrywg $niezng wynosi ok. 80
dni i jest wyraznie diuzszy niz na sagsiednich obszarach. Ci$nienie barometryczne waha sie w granicach
730 - 740 mm Hg.

Osobliwoscig klimatu jest zmienno$é pogody i duzy procent opadéw w formie burzowej. Srednia wysoko$é
opadow atmosferycznych wynosi 600 - 650 mm rocznie. Najwieksze sumy opaddw notuje sie od czerwca
do sierpnia, sg to jednak najczesciej krotkotrwate deszcze ulewne. Mimo znacznej sumy opaddéw obszar
ten charakteryzuje sie do$¢ niskg wilgotnoscig powietrza. Wspodtczynnik wilgotnosci powietrza wyrazony
stosunkiem opadéw do parowania jest bardzo niski i wynosi 1,0 (dla przyktadu Beskidy majg od 4,0 do 5,6)
Okres wegetacyjny - o sredniej dobowej temperaturze powyzej 50 C - trwa 210 do 220 dni i jest o dwa
tygodnie krétszy, w poréwnaniu z sgsiednimi obszarami

Przewazajgce wiatry majg kierunek potudniowo zachodni charakterystyczna jest jednak duza liczba ciszy,
co sprzyja powstawaniu inwersji termicznych predysponowanych réwniez rzezbg terenu (sptyw mas
zimnego powietrza ze wzgorz dolinami).Dlatego w dolnej czesci zboczy wzgdrz mozna spotka¢ zastoiska
mrozowe, ktére sg zjawiskiem niekorzystnym dla uprawy roslin, szczegdlnie w okresie wiosennym.

Stan $rodowiska
Srodowisko przyrodnicze gminy jest czesciowo przeksztatcone w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej oraz postepujgcej urbanizaciji.
Zagrozenia srodowiska na terenie gminy wigzg sie przede wszystkim z:
systematycznym zmniejszaniem si¢ powierzchni terenéw biologicznie czynnych;
oddziatywaniem emisji przemystowych i komunalnych powodujgcych ostabienie, a niekiedy nawet
uszkodzenie drzewostanéw lesnych oraz wzrost zawartosci metali ciezkich w glebie;
niekontrolowang eksploatacjg ztéz surowcéw mineralnych gtéwnie piaskow, skutkujgcg powstaniem
licznych niezrekultywowanych wyrobisk poeksploatacyjnych majgcych wptyw na obnizenie waloréw
krajobrazowych terenu;
sktadowaniem na ,dziko” odpadow w wyrobiskach poeksploatacyjnych, stwarzajgcym rowniez
potencjalne niebezpieczenstwo zanieczyszczenia eksploatowanych wod podziemnych;
brakiem rozwigzanej gospodarki sciekowej na terenie catej gminy;
zanieczyszczeniami gleb metalami ciezkimi.

Ograniczenie negatywnych zmian wigze sie przede wszystkim z uwzglednieniem wystepujgcych na terenie
gminy uwarunkowan przyrodniczych oraz uwzglednieniem ich przy okreslaniu kierunkéw i zasad
uzytkowania i zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponadto wigze sie ono z podjeciem stosownych
dziatan technicznych ograniczajgcych istniejgce zagrozenia i ucigzliwosci oraz wzrostem Swiadomosci
ekologicznej mieszkancéw gminy.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie gminy brak jest wiekszych gospodarstw rolnych dlatego me ma duzych obszarow pol z
Jednogatunkowg uprawg. Jedynie w okolicy Walericzowa mozna spotkac takie pola. WiekszoSc¢ obszaru
gminy zajmujg pola w ksztatcie dfugich a waskich pasow poprzedzielanych miedzami. Pola majg szerokos¢
od kilkunastu do kilkudziesieciu metrow, a dtugos$¢ czasami do 2 km. Pola te czesto poprzecinane sg
niewielkimi fragmentami tgk w miejscach gdzie wystepuje wieksze zawodnienie gleb.

W gminie me wystepujg gleby klasy 1i 1l

Gleby klasy Ill.

Wystepujg ptatami rozmieszczonymi w réznych miejscowosciach. Najwiekszy ptat wystepuje w zachodniej
czesci gminy na pograniczu lwanowie Duzych i Zwierzynca t Dobra zyznos$¢ tych gleb wynika z rodzaju
skaty macierzystej z jakiej zostaty utworzone: sg to gliny zwatowe pochodzenia lodowcowego, Na obszarze
wystepowania tych glin znajduje sie rowniez kilka drobniejszych ptatow gleb tej klasy. Drugim wiekszym
obszarem wystepowania gleb Il klasy jest pas w centrum Opatowa siegajgcy do Wilkowiecka. Zwiany jest
on z wystepowaniem wychodni wapieni na ktérych wytworzyta sie warstwa glin zwietrzelinowych oraz
dopchnietymi do brzegu glinami zwatowymi. Podobne pochodzenie (gliny zwietrzelinowe) maja ptaty
wystepujgce w miejscowosciach Wilkowiecko i Walehczéow. W tych dwdch miejscowosciach wystepuje
réwniez podtuzny fragment gleb klasy lii, ktére wytworzone zostaty w dolinie niewielkiego cieku w oparciu
o utwory naptywowe. Do gleby tej klasy zaliczono najczesciej gleby brunatne kwasne oraz gleby bielicowe
i redziny. Gleby tej klasy na zachodzie gminy sg zbyt ciezkie i trudne w uprawie natomiast w czesci
wschodniej i sSrodkowej charakteryzujg sie zbyt matg zdolnoscig retencyjna,, aby zaliczy¢ je do klasy H.
Gleby klasy IV

wystepujg w zachodniej czesci gminy w oparciu o gliny zwatowe i fragmenty wychodni itdw natomiast w
pozostatej czesci gminy gleby tej klasy utworzyty sie w oparciu o gliny zwietrzelinowe (z wapieni) oraz o
niewielkie ptaty glin zwatowych dopchnietych przez lodowiec do ostancow wapiennych (w okolicach wsi
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Wilkowiecko i Walenczéw).

Gleby klasy Vi VI

najwiecej tych gleb znajduje sie w potudniowej i pétnocnej czesci gminy. Wptyw na stabg urodzajnosc gleb
ma rodzaj skaty macierzystej z ktérej wytworzyty sie gleby: w czesci potudniowej utwory piaszczyste kemu
natomiast w czesci potnocnej piaszczyste wypetnienie dolin miedzy ostancami wapiennymi.

Typy gleb

Na typ wytworzonej gleby wptyw ma wiele czynnikoéw: rodzaj skaty macierzystej, uksztattowanie terenu,
potozenie zwierciadta wody, rodzaj wystepujgcej roslinnosci, dziatalnos¢ cztowieka.

Wedtug Mapy Glebowo - Rolniczej na terenie gminy wystepujg gleby réznych typow z kilku rzedéw.
Jednak uwzgledniajgc budowe morfologiczng terenu oraz inne uwarunkowania np. antropologiczne mozna
uznac iz na terenie gminy wystepujg niewielkie ptaty innych typéw gleb.

Na terenie gminy najwiecej wystepuje gleb brunatnych kwasnych i wytugowanych. Sg to najczesciej gleby
wytworzone pod lasami mieszanymi gdzie skalg macierzysta sg piaski lekkie lub stabogliniaste,
podscielone glinami piaszczystymi lub piaskami gliniastymi. Gleby te charakteryzujg sie odczynem w
granicach pH 3,5 - 5,0. Poziom préchniczny ma barwe jasnoszarg z odcieniem brunatnym i zawiera
préchnice typu muli i moder. Gleby tego typu sg dla wielu roslin za suche ze wzgledu na matg zdolnosé
retencjonowania wody, wymagajg réwniez intensywnego wapnowania.

Drugg co do wielkosci grupe stanowig gleby bielicowe. Do tego typu gleb zaliczone zostaty rowniez gleby
innych typow w ktérych zaznaczyt sie proces bielicowienia pod borami sosnowymi nasadzanymi w ostatnim
stuleciu, szczegdlnie gleby brunatne kwasne. Gleby te charakteryzuja sie niskim pH, niskg zasobnoscig w
sktadniki mineralne, ptytkg warstwa préchnicza. Poziom prochniczy ulega szybkiemu niszczeniu na skutek
utleniania.

Redziny tu wystepujgce zaliczone zostaty do redzin wtasciwych oraz brunatnych. Wytworzone zostaty ze
skat weglanowych - wapieni jury goérnej. Poziom préchniczny w tych glebach siega 40 cm i zawiera znaczng
ilos¢ odtamkow skalnych, ktore wietrzejgc dostarczajg wiekszg lub mniejszg ilos¢ weglanu wapnia.
Zawarto$¢ prochnicy wynosi okoto 3 %, gtebokos¢ ich siega do 50cm. Najlepiej rozwiniete z tych gleb
zaliczone zostaty do Il klasy

bonitacji. Jednak w rejonie wychodni skat wapiennych (Géra Opatowska, Ztochowska) gleby te sg bardzo
ptytkie i mozna je zaliczy¢ do redzin inicjalnych praktycznie nieprzydatnych dla rolnictwa. Gleby tego typu
znajdujg sie na szczytach wzgorz oraz na niektorych zboczach w pétnocnej czesci gminy.

Czarne ziemie i gleby gruntowo - glejowe sg to gleby, ktére tworzg sie w warunkach okresowego silnego
uwilgotnienia. Sprzyja to powstaniu w glebach okresowo warunkéw beztlenowych, powodujgcych procesy
glejowe. Procesy te sprzyjajg gromadzeniu sie substancji organicznej jednak nie sprzyjajg gromadzeniu sie
duzej ilosci storfalej substancji organicznej. Gleby te ksztattowaty sie przy silnym udziale roslinnosci
taj<:owej. Czarne ziemie sg bardziej zasobne w zwigzki weglanowe, a zwierciadto wody zalega nizej niz w
przypadku gleb gruntowo glejowych. Ze wzgledu na swéj charakter niskie pW i wysoki poziom zwierciadta
wody, co powoduje trudnosci z wjechaniem sprzetem rolniczym na pola wiosng i jesienig na glebach tych
znajdujg sie tgki. Na terenie gminy gleby tego typu potozone sie gtdéwnie w dolinach ciekow.

Gleby mutowe, gleby torfowe sg one zaliczane do gleb typu bagiennego. Proces bagienny sprzyja
odkfadaniu sie w powierzchniowej warstwie utworéw organicznych. Gleby te zawierajg warstwe organiczna,
ktorej migzszosc¢ jest wieksza niz 30 cm. Proces tworzenia sie tych gleb jest podobny. Wystepuja one w
miejscach gdzie jest bardzo wysoki poziom wody gruntowej. Przy czym gleby mutowe pojawiajg sie w
miejscach gdzie woda opada w okresie letnim i jest krétki czas na rozktad substancji organicznej natomiast
gleby torfowe tam gdzie poziom wéd gruntowych utrzymuje sie na statym poziomie przez caty rok. Gleby
te nadajg sie jedynie do wykorzystania jako uzytki zielone lub pozostawione sg jako nieuzytki zarastajgce
lasem. Na terenie gminy spotyka sie niewielkie ptaty tych gleb w strefach zrddliskowych wzdiuz potokdw.

Gleby murszowe powstaty na skutek odwodnienia terenéw podmokiych W glebach tych nastepuje
systematyczny rozktad nagromadzonej substancji organicznej. Nastepuje zmiana roslinnosci z bagiennej
na tgkowa. Na glebach tych nalezy prowadzi¢ umiejetng gospodarke ze wzgledu na szybkie straty
nagromadzonej substancji organicznej. Gleby tego typu wystepujg na terenach zmeliorowanych.
Wykorzystywane sg jako uzytki zielone.

Mady rzeczne - jest ich bardzo niewiele i wystepujg w ptaskich fragmentach dolin rzecznych w pétnocnej
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czesci gminy. Sg to mady ptytkie stosunkowo ubogie w czesci organiczne. Ze wzgledu na wysoki poziom
zwierciadta wody wykorzystywane sg jako uzytki zielone.

Rolnictwo - struktura upraw

Rolnictwo w gminie jest podstawowym zrédtem utrzymania mieszkafncéw gminy. Swiadczy o tym sposéb
uzytkowania ziemi: najwiekszg powierzchnie zajmujg uzytki rolnicze.

Jest to rolnictwo ekstensywne nastawione na tradycyjng produkcje rolnicza roslino - zwierzeca. Struktura
wiasnosci jest rozdrobniona, wieksze pola, wielokrotnie dzielone, w obecnej chwili sg dtugimi i waskimi
pasami. Utrudnia to prowadzenie racjonalnej gospodarki: mechanizacje, nawozenie, zabiegi chemiczne.
Wielkos¢ gospodarstw jak réwniez struktura uzytkowania gruntu jest zblizona do S$redniej w powiecie
ktobuckim. Bez uwzgledniania miast srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi 5,6 ha natomiast w gminie
Opatéw ta srednia jest o 0,5 ha wigksza i wynosi 6,1 ha. Bardzo zblizony do $redniej w wojewddztwie jest
udziat poszczegolnych uzytkow w tej sredniej. Bardzo istotny jest bardzo nikty udziat sadéw w ogolnej
powierzchni gospodarstw. Jest to typowe dla niemal catego wojewddztwa.

Najwiecej jest gospodarstw rolnych jest przedziale 3 -10 ha, natomiast w miare wzrostu powierzchni ilos¢
gospodarstw zdecydowanie maleje i w przypadku gospodarstw o powierzchni pow. 15 ha wynosi tylko 42
gospodarstw. Swiadczy to o zbyt wolnej restrukturyzacji rolnictwa w kierunku powiekszania gospodarstw.
Wynika to z tradycji prowadzenia matych gospodarstw i dodatkowej pracy poza rolnictwem, niecheci do
pozbywania sie ziemi tzw. ,0jcowizny" i niekorzystnemu uktadowi pal.

Podstawowymi roslinami tu uprawianymi sg zboza ktérych uprawa zajmuje niemal 66% z czego zyto
zajmuje 38% ogolnej powierzchni upraw. Drugg co do zajmowanej powierzchni rosling sg ziemniak, ktére
zajmuja 18% powierzchni uzytkéw rolnych. Bardzo niski jest udziat powierzchni zajmowanej przez warzywa
gruntowe 0,4% co jest to zjawiskiem niekorzystnym.

Plony poszczegoélnych roslin sg zblizone do plonéw $rednich w wojewodztwie. Odbiegajg one
zdecydowanie od plondw najwyzszych dla danych gatunkéw, wynika to z stabych gleb oraz niskiej
intensywnosci upraw.

Tereny zmeliorowane
Na terenie gminy Opatdéw bardzo wazng funkcje spetnia sie¢ rowdéw melioracyjnych pokrywajgcych w
wigkszosci jej obszar. Znajdujg sie tu urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych i szczegétowych
bedace w ewidencji prowadzonej przez Slaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach,
oddziat w Czestochowie tj.:

rzeka Opatowka,

Cieki: Iwanowka, Dziunia, Brody Malina,

teren zdrenowany i rowy melioracyjne.
Stan melioracji i istniejgce mate zbiorniki wodne, wptywajg na wtasciwe stosunki wodne w gminie. Rowy
melioracji szczegdtowej i istniejgce zbiorniki spetniajg bardzo wazng role zabezpieczajgc przed
podtopieniami w przypadkach deszczy i utrzymaniu wiasciwego poziomu wéd gruntowych w przypadkach
braku opaddéw.
Najwiecej rowow znajduje sie w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko, Walehczéw, Ztochowice, Zwierzyniec
Pierwszy, Zwierzyniec Drugi, Opatow, Iwanowice Mate, lIwanowice-Nabokow. System melioracji na terenie
gminy wymaga poprawy, czes¢ ciekéw jest pozarastana, co przyczynia sie¢ do lokalnych podtopien w
okresach wiosennych.

Szata roSlinna i stan leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z podzialem geobotanicznym Polski gmina Opatéw  potozona jest w Dziale Wyzyn
Potudniowopolskich, w Krainie Wyzyn Srodkowomatopolskich, w Okregu Olesko-Czestochowskim, w
dwodch Podokregach: Krzepickim i Ktobucko-Czestochowskim. Granica miedzy tymi krainami przebiega
przez Srodek gminy.

W strukturze przyrodniczej gminy lasy i zadrzewienia zajmujg tylko ok. 6,9 % jej ogdlnej powierzchni.
Dominujg pola uprawne.
Na obszarze gminy brak jest wiekszych kompleksow le$nych. Lasami nalezgcymi do Skarbu Panstwa
zarzgdza Nadlesnictwo Ktobuck. Lasy te wystepujg w trzech kompleksach:

potudniowo- wschodni skraj miejscowosci Walenczéow

potudniowo-zachodni skraj wsi Ztochowice

fragment wiekszego kompleksu w Opatowie.
Jest to w wiekszosci bér mieszany swiezy i wilgotny. Niewielkie fragmenty (oddz. 216) stanowi ols.
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Wiegkszos¢ lasow w gminie nalezy jednak do witascicieli prywatnych: Lasy te nie stanowig wiekszych
kompleksow, sg to paski lasu poprzedzielane polarni lub tgkami. Stosunek granicy polnole$nej do wnetrza
lasu jest bardzo wysoki. Praktycznie brak jest Srodowiska wnetrza lasu. O takowym mozna moéwic jedynie
w przypadku laséw w miejscowosci Opatéw.
Lasy prywatne powstawaty w wyniku celowego nasadzania drzew lub samoistnego zarastania gleb
najstabszych, dlatego najczesciej sg to bory na terenach suchych natomiast na terenach podmoktych sg to
olsy ewentualnie grady. Jednak zaréwno olsy jak i grgdy sg to najczesciej oderwane fragmenty nad ciekami.
Stan sanitarny wielu fragmentow laséw jest niezadowalajacy - brak prowadzonych prac pielegnacyjnych.
Najwiekszg powierzchnie w gminie Opatéw zajmujg pola uprawne. Podstawowymi roslinami uprawianymi
sg zboza, ziemniaki, oraz rosliny motylkowe. Charakterystyczng cechg dla gospodarowania tymi terenami
jest bardzo rozdrobniona struktura wiasno$ci. Daje to efekt duzej ilosci waskich (szerokos¢ 10 -30 m przy
dtugosci do 2 km) paskéw pol poprzedzielanych miedzami oraz waskimi drogami dojazdowymi. Przy takiej
strukturze pdl, bardzo trudno jest zintensyfikowac uprawe.
Nastepne pod wzgledem wielkosci zajmowanej powierzchni sg tgki oraz pastwiska. Uzytki te zajmujg
gtéwnie powierzchnie w dolinach ciekéw oraz w miejscach sptywu wod powierzchniowych z okolicznych
wzgorz. Sg to najczesciej tgki wielokosne uzytkowane racjonalnie (Il - 1ll pokosy rocznie), wapnowane.
Mozna je zaliczy¢ do zbiorowisk klasy Molinio - Arrhenatheretea, rzedu Molinietalia, zwigzku Calthion.
W zwigzku ze znaczng iloscig terendw zmeliorowanych brak jest praktycznie obszaréw podmoktych.
Zbiorowiska te wystepujg jedynie w obszarach zrédliskowych na potudniu gminy. Charakteryzujg sie one
wiekszym bogactwem gatunkowym i mozna tu spotkac rosliny chronione. Zwigzane jest to z mniejszg
intensywnoscig gospodarki na tych terenach.
Duzo mniejszg powierzchnie zajmujg murawy. Wystepujgce tu murawy mozna podzieli¢ na dwie grupy:
- Murawy rosngce na podifozu wapiennym znajdujg sie one praktycznie na dwoch wzgoérzach: Gorze
Opatowskiej oraz Gory Ztochowskiej. Zajmujg one fragmenty szczytowe wzgoérz. Sg to zbiorowiska o
charakterze stepowym, cieptolubne bogate florystyczne. Jednak ze wzgledu na niewielki rozmiar ptatéw
tych zbiorowisk sg one tutaj zubozone o wiele gatunkow roslin. Tereny te uzytkowane byty niegdys jako
pastwiska obecnie wykorzystywane sg rzadko w tym celu, dlatego murawy te zaczynajg zarastac¢ krzewami
(gtéwnie tarning /Prunus spinoza /, réza pomarszczona /Rosa rugosa/). Mozna je zaliczy¢ do klasy Festuco-
Brometea, rzedu Festucetalia yalesiacae.
- Murawy na podtozu mineralnym - sg to najczesciej zbiorowiska wystepujgce na ugorach piaszczystych,
na zarastajgcych wyrobiskach. Sg one ubogie florystycznie, tworzg je gtéwnie kseromorficzne trawy
waskolistne oraz kserofity. Mozna je zaliczy¢ do klasy Sedo- Scleranthetea, zwigzku Corynephorion
canescentis.
Zbiorowiska ruderalne sg one porozrzucane niewielkimi fragmentami po catej gminie. Sg zwigzane z
terenami silnie zmienionymi przez cziowieka i pozostawionymi bez nadzoru np.: dzikie sktadowiska
odpadow, porzucone gospodarstwa. Ze zbiorowiskami tymi zwigzane sg rosliny nitrofilne np.: pokrzywa
/Urtica sp./, glistnik jaskofcze ziele /Chelidomum maius/, niecierpek drobnokwiatowy /Impatiens parviflora/.
Podobnie porozrzucane na terenie gminy sg zbiorowiska okrajkowe np.: terendw silnie deptanych.
Poza tymi najwazniejszymi zbiorowiskami mozna spotkaé niewielkie obszarowo torfowiska czy zbiorowiska
potozone na obrzezach zbiornikéw wodnych.
Rosliny podlegajace catkowitej ochronie wystepujgce na terenie gminy:

grzybien biaty - Nymphea alba L.

kosaciec syberyjski - Iris sibirica L.
- storczyk szerokolistny - Orcbis latifolia L.
Rosliny podlegajace czesciowej ochronie wystepujace na terenie gminy:

pierwiosnka wyniosta - Primula elatrior G.

bobrek trojlistkowy - Menyanthes trifoliata L.

kalina koralowa - Viburnum opulus L.

konwalia majowa - Conyallaria maialis L.

bagno zwyczajne - Ledum palustre L.
Nalezy zwrocié rowniez uwage na wystepujgcy na gorze Opatowskiej gatunek zachodnio-europejski nawrot
czerwonobtekitny /Lithospennum purpureo-coeruleum L/., ktérego wschodni zasieg przebiega na linii Odry.

Uwarunkowania wynikajgce z cech Srodowiska przyrodniczego, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyijnej:
- niska lesistos¢;
wystepowanie komplekséw gleb organicznych oraz zaliczonych do Il klasy bonitacyjnej;
wystepowanie stanowisk roslin chronionych (lokalizacja - mapa uwarunkowan)
wystepowanie obszaréw o walorach przyrodniczych i krajobrazowych wymagajgcych ochrony:
* projektowany zespot przyrodniczo - krajobrazowy w rejonie Zzrddliskowym rzeki Opatowki —
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Gornianki (lokalizacja - mapa uwarunkowan)

» projektowany uzytek ekologiczny - rejon laséw i tgk na potudniowo-wschodnim krancu gminy
korytarze ekologiczne wyznaczone wzdtuz doliny rzeki Opatowki — Gérnianki (lokalizacja - mapa
uwarunkowan)

+ wartosciowe drzewa, predysponowane do objecia ochrong prawng (lokalizacja - mapa
uwarunkowan)

WielkoS¢ i jako$¢ zasobéw wodnych

wody powierzchniowe

Calty teren gminy znajduje sie w zlewni réznych doptywoéw rzeki Liswarty, ktéra jest lewym doptywem
Warty. Najwiekszy obszar zajmuje zlewnia rzeki Opatéwki (zwanej w dolnym biegu Gémiankaj. Wyptywa
ona na potudnie od Ztochowic i ptynie w kierunku pétnocnym réwnolegle do zabudowy miejscowosci
Ztochowice, a nastepnie Opatéw. Jest to jedyny ciek w gminie uznany jako rzeka, pozostate cieki sg
traktowane jako rowy melioracyjne.

Inne rzeki ktérych zlewnia obejmuje fragmenty gminy Opatow to:

Biata Oksza - potudniowo wschodni fragment (cze$¢ miejscowosci Walenczéw)

Pankéwka - skraj potudniowy gminy

Pisia - fragment zachodni (cze$¢ miejscowosci Zwierzyniec 1)

Liswarta - fragment gminy pétnocno zachodni z miejscowosciami Nabokow i Iwanowice Duze).
Drugim co do wielkosci ciekiem w gminie Opatow jest prawy doptyw Opatéwki - Dziunia. Bierze ona
poczatek w gminie Klobuck (wies Mokra) ptynie wzdtuz Wilkowiecka i wpada do Opatéwki okoto 200 m
poza granicg gminy.

Jako element charakterystyczny dla gminy nalezy wymieni¢ duzg ilos¢ zrodet, a wiasciwie stref
zrédliskowych potozonych w czesci potudniowej i zachodniej. Najwazniejsze z nich znajdujg sie na potudnie
od Ztochowic i Walehczowa. Z ktérych czes¢ zostata ujeta w Inwentaryzacji zrodet woj. czestochowskiego
nr 97, 98, 99, 100, 108, 109 o wydajnosciach od 0,5 -5 dm3/s oraz zrédta w Wilkowiecku (nie ujete w
inwentaryzaciji).

Na terenie gminy brak jest wiekszych zbiornikéw wodnych. Jednak w poszczegdélnych miejscowosciach
mozna znalez¢ niewielkie stawy hodowlane lub akweny innego pochodzenia:

Opatow - w lesie miedzy Opatowem, a Kolonig Opatowskg znajduje sie niewielki kompleks stawéw

pow. okoto 2 ha - z najwiekszg powierzchnig lustra wody w gminie,

Ztochowice - 4 stawy spetniajgce role oczyszczalni dla zaktadéw ,MASKPOL",

Walenczoéw - staw w centrum Wsi - staw podworski, 2 stawy w czesci potudniowej w (lesie) powstate

samoistnie po zalaniu wyrobiska po eksploatacji piasku,

Zwierzyniec | - kilkanascie oczek wodnych powstatych w wyrobiskach po eksploataciji glin,

Wilkowiecko - nieduzy staw pozostaty po kompleksie hodowli pstraga,

Opatow -2 niewielkie stawy przy domach w dolinie Opatéwki.

Clek| powierzchniowe na wiekszosci swojej dtugosci ptyng z dala od zabudowy otoczone tgkami lub
zadrzewieniami.

Wody podziemne

Budowa geologiczna gminy rzutuje na jej warunki hydrogeologiczne zatem analogicznie do budowy

geologicznej na terenie gminy wydziela sie nastepujgce uzytkowe poziomy wodonosne:

- srodkowej jury — sktadajgcy sie z trzech odrebnych hydraulicznie warstw wodonos$nych oddzielonych
od siebie utworami nieprzepuszczalnymi stanowigc poziomy naporowe. Wody te wystepujg w :

« marglach, wapieniach piaszczystych, piaskowcach wapnistych i piaskach pietra kelowej i baton.
Na terenie gminy jest to warstwa wodonosna o niewielkich zasobach nie wykorzystywana gospo-
darczo;

« 0sadach piaszczystych kujawu srodkowego (warstwach miedzyrudnych) na bazie ktérych zatozono
ujecie Zwierzyniec w gminie Panki (potudniowo-zachodnia cze$¢ granicy gminy);

«  zageszczonych piaskach i stabozwieztych piaskowcach koscieliskich ograniczonych od dotu osa-
dami ilasto-tupkowymi jury dolnej, a w stropie kompleksem itéw rudonosnych. Jest to poziom o
znacznej zasobnosci stanowigcy podstawe uje¢ wody pitnej dla Opatowa. Gospodarcze wykorzy-
stanie tych wod ogranicza znaczna gtebokosc¢ ich wystepowania (ok. 200 m ppt) oraz znaczna
zawartos¢ jonéw zelaza i manganu;

- jury gornej — wystepuje w obrebie skrasowiatych i szczelinowatych utworéw weglanowych rozciggaja-
cych sie na NE od linii kuesty. Jest to poziom o swobodnym charakterze zwierciadta wody, zalegajg-
cym na rzednej okoto 250 m npm w rejonie Opatowa do 230 m npm, w rejonie Wilkowiecka. Kierunek
odptywu potnocno-wschodni zgodnie z nachyleniem warstw. Zasilanie tego poziomu odbywa sie na
wychodniach skat weglanowych. Lokalnie wody z tego poziomu potgczone sg hydraulicznie z wodami
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czwartorzedu tworzgc wspdélny poziom wodonosny. Poziom ten stanowi podstawe komunalnego ujecia
wody pitnej wsi Wilkowiecko;

- czwartorzedowy — wystepuje ciggtg warstwg gtdwnie w obrebie doliny kopalnej. Jest to poziom o ptyt-
kim zaleganiu zwierciadta wody od 0,5 — 1,0 m ppt, zasilany opadami atmosferycznymi, drenowany
przez rzeke Opatéwke. Z wod tego poziomu korzystajg niektére indywidualne ujecia wod w Opatowie.
Poza obrebem dolin wody podziemne tego poziomu zwigzane sg z utworami piaszczystymi zalegaja-
cymi nad glinami i sg to poziomy o zmiennej, na ogét niewielkiej migzszosci lub wystepujg jako wody
zawieszone. Poziomy wod w utworach czwartorzedowych na terenie objetym zmiang studium posia-
dajg czas przenikania zanieczyszczen do 1 roku. Czas potencjalnych zanieczyszczeh do poziomow
wodonos$nych w utworach starszych od czwartorzedu wynosi od 5 do 100lat.

Srodkowa i potudniowa cze$¢ gminy potozona jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP-325 (Czestochowa W) w utworach jury srodkowej, szczelinowo-porowy o gtebokosci wystepowania
warstw wodonosnych: od 20 do 200m. Dla GZWP-325 (Czestochowa W) nie ustanowiono obszaréw
ochronnych zgodnie z przepisami Prawa wodnego. GZWP-325 posiada opracowang w 2008r.
dokumentacje hydrogeologiczna.

Zgodnie z rejestrem obszaréw chronionych utworzonym w 2003 r. i uaktualnionym w roku 2007 r.

w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

- obszary przeznaczone do poboru wody w celu zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia;

- obszary przeznaczone do ochrony gatunkoéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym;

- obszary wrazliwe na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych;

- obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, ustanowionych w ustawie o ochronie przyrody,
dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu woéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Podstawowymi dokumentami planistycznymi w zakresie gospodarowania wodami na terenie Gminy
Opatow sg:

Warunki korzystania z wod regionu wodnego Warty:

zawarte w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz.Urz. Woj. Slgskiego
z 2014r., poz.1974).

Warunki korzystania z wod regionu wodnego okreslajg: szczegétowe wymagania w zakresie stanu wod
wynikajgce z ustalonych celéw srodowiskowych, priorytety w zaspakajaniu potrzeb wodnych, ograniczenia
w korzystaniu z wod na obszarze regionu wodnego lub jego czesci albo dla wskazanych jednolitych czesci
wod niezbedne dla osiggniecia ustalonych celéw srodowiskowych.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza stanowi podstawowy dokument planistyczny
w zakresie gospodarowania wodami. Plan jest podsumowaniem kazdego z 6 letnich cykléw planistycznych
wymaganych Dyrektywg 2000/60/WE tzw. Ramowg Dyrektywg Wodng (2003-2009; 2009-2015; 2015-
2021; 2021-2027) i stanowi¢ powinien podstawe podejmowania wszelkich decyzji majgcych wptyw na stan
zasobow wodnych i zasady gospodarowania nimi w przysztosci.

Obowigzujacy plan gospodarowania wodami zostat zatwierdzony przez Rade Ministrow i opublikowany w
dniu 6 grudnia 2016 r. w drodze rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowani wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).

Zgodnie z aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-2020,
obszary objete planem potozone sg w zlewni czterech jednolitych cze$ciach wod powierzchniowych:

- obszarynr 1/17 do nr 7/17:

potozone sg w granicach jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych — Doptyw z lwanowic Matych
(PLRW6000171816554):

typ JCWP potok nizinny piaszczysty w utworach staroglacjalnych (17),

status — naturalna czes$¢ wod (NAT),

ocena stanu — zty,

ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych - zagrozona,

cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny,

termin osiggniecia dobrego stanu — 2021 rok;

wody powierzchniowe nie sg przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia oraz nie sg przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w tym kgpieliskowych,
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zapisane dziatania podstawowe: dziatania wynikajgce z koniecznosci porzadkowania systemu gospodarki
Sciekowej oraz kontrola uzytkownikow prywatnych i przedsigbiorstw.
zapisane dziatania uzupetniajgce: monitoring wod.

- obszary nr 15/17 do nr 19/17

potozone sg w granicach jednolitej Czesci Woéd Powierzchniowych — Bieszcza (PLRW6000171816529):
typ JCWP potok nizinny piaszczysty w utworach staroglacjalnych (17),

status — naturalna cze$¢ wod (NAT),

ocena stanu — zty,

ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych - zagrozona,

cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny,

termin osiggniecia dobrego stanu — 2021 rok;

wody powierzchniowe nie sg przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia oraz nie sg przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w tym kgpieliskowych,
zapisane dziatania podstawowe: dziatania wynikajgce z koniecznosci porzgdkowania systemu gospodarki
Sciekowej oraz kontrola uzytkownikow prywatnych i przedsiebiorstw.

zapisane dziatania uzupetniajgce: brak.

- obszary nr 38/17 do nr 47/17 oraz czes$¢ obszaru 33/17:

potozone sg w granicach jednolitej Czesci Woéd Powierzchniowych — Biata Oksza (PLRW600016181669):
typ JCWP potok nizinny lessowy lub gliniasty (16),

status — naturalna cze$¢ wod (NAT),

ocena stanu — zty (monitorowana),

ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych - zagrozona,

cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny,

termin osiggniecia dobrego stanu — 2027 rok;

wody powierzchniowe nie sg przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia, sg przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

zapisane dziatania podstawowe: dziatania wynikajgce z konieczno$ci porzgdkowania systemu gospodarki
Sciekowej, dostep do informacji oraz realizacja krajowego programu oczyszczania $ciekow.

zapisane dziatania uzupetniajgce: brak.

- obszary nr 8/17 do nr 14/17, nr 20/17 do nr 32/17, nr 34/17 do nr 37/17, nr 48/17 do nr 52/17 oraz
czes$¢ obszaru 33/17:

potozone sg w granicach jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych — Gérnianka (PLRW6000161816589):

typ JCWP potok nizinny lessowy lub gliniasty (16),

status — naturalna czes¢ wod (NAT),

ocena stanu — zty,

ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych - zagrozona,

cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny,

termin osiggniecia dobrego stanu — 2015 rok;

wody powierzchniowe nie sg przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia i nie sg przeznaczone do celdéw rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych,

zapisane dziatania podstawowe: dziatania wynikajgce z koniecznosci porzadkowania systemu gospodarki

Sciekowej,

zapisane dziatania uzupetniajgce: brak.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wéd powierzchniowych w 2015 r. stan/potencjat
ekologiczny JCWP Biatej Okszy okreslono jako umiarkowany, natomiast stan badanych jednolitych czesci
wod okreslono jako srednio niski. Brak monitoringu w granicach pozostatych jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych.

W sumie, problematyka ochrony wdod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, cho¢ nie stanowi
bariery

rozwoju gminy (w tym obszaréw opracowania) wymaga jednak nadal systematycznych i wielostronnych
dziatan, zmierzajgcych do zlikwidowania istniejgcych niedostatkéw infrastruktury - w czesci obejmujgcej
odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow.

Jednolite cze$ci wéd podziemnych:
Zgodnie z aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-2020,
obszar Gminy Opatéw (w tym obszary objete zmiang studium) w catosci potozone sg w granicach:
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jednolitych Czesci Wod Podziemnych o Nr JCWPd: 98

Kod — GW600098

Wody przeznaczone do poboru na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia,
ocena stanu ilosciowego — dobry,

ocena stanu chemicznego — dobry,

ocena ryzyka nieosiggniecia celdow srodowiskowych - niezagrozona,

monitoring — monitorowana,

realizacja inwestycji wymagajgcej odstepstwa z art. 38j ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne — nie
dotyczy;

zapisane dziatania podstawowe: administrowanie, badanie i monitorowanie $rodowiska wodnego,
sprawozdawczos$¢ z zakresu korzystania z wéd,

zapisane dziatania uzupetniajgce: brak.

wystepujg trzy pietra wodonosne:

Pietro czwartorzedowe:

Stratygrafia: czwartorzed (holocen, plejstocen); Litografia: piaski, zwiry, otoczaki; charakterystyka
wodonosca: porowy; o migzszosci od 0,3 do 43m; gtebokos¢ wystepowania warstw wodonosnych: od 0,
do 44m,

Pietro jurajskie:

- w poziomie jury gornej: stratygrafia: jura gérna (Oksford, kimerydy); Litografia: wapienie; charakterystyka
wodonosca: szczelinowo-krasowo-porowy; 0 migzszosci od 2 do 70m; gtebokosé wystepowania warstw
wodonosnych: od 0 do 200m,

- w poziomie jury srodkowej: stratygrafia: jura sSrodkowa (alen-bajos); Litografia: piaskowce;
charakterystyka wodonosca: porowo-szczelinowy; o migzszosci od 2 do 70m; gtebokos¢ wystepowania
warstw wodonosnych: od 6 do 300m,

- w poziomie jury dolnej: stratygrafia: jura dolna (het tang-synemur); Litografia: piaski, zwiry, piaskowce,
charakterystyka wodonosca: porowo-szczelinowy; o migzszosci od 1 do 40m; gtebokos¢ wystepowania
warstw wodonosnych: od 7 do 250m,

Pietro triasowe:

stratygrafia: trias srodkowy (anizyk-ladyn); Litografia: wapienie, dolomity; charakterystyka wodonosca:
szczelinowo-krasowy; o migzszosci od 100 do 150m; gtebokos¢ wystepowania warstw wodonos$nych: od
250 do 400m.

Zanieczyszczenie wod

Na zmiane stosunkéw wodnych mogg mie¢ wptyw procesy naturalne (gtéwnie zmiany klimatyczne) i
dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka (zmiany antropogeniczne). Zmiany naturalne sg dtugotrwate, natomiast
zmiany antropogeniczne mogg intensywnie ingerowa¢ w stosunki wodne.

Antropopresja w zlewni jest czynnikiem ktéry moze wptywaé na stosunki wodne. Ocena skali zmian jest
bardzo trudna, gdyz czynniki antropogeniczne oddziatujg wielokierunkowo, poza tym brak odniesienia do
warunkow tta okreslajgcego warunki naturalne. Czynniki, w wyniku ktérych ulega zmianie struktura obiegu
wody wigzg sie gtéwnie z:

- zabiegami agrotechnicznymi

- pracami melioracyjnymi

- zabudowa hydrotechniczng koryt ciekéw

- budowg zbiornikow

- zasadniczg zmiang sposobu uzytkowania.

Wschodnia czes¢ gminy (od miejscowosci Wilkowiecko do granic gminy z Klobuckiem) znajduje sie w
zasiegu leja depresyjnego. Na obszarze tym doszto do obnizenia zwierciadta wéd podziemnych w wyniku
eksploatacji ujecia wod podziemnych ,tobodno”.

Antropopresja przejawia sie rowniez zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych. Brak
kompleksowego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw bytowo-gospodarczych, wystepowanie
dzikich stanowisk odpaddéw negatywnie wptywa na jakos¢ wéd powierzchniowych i podziemnych. Wody
podziemne na terenach pozbawionych kanalizacji sanitarnej wykazujg podwyzszong zawarto$¢ zwigzkow
azotowych, chlorkéw, weglowodoréw oraz sodu i potasu, a takze zwiekszenie stezenia metali ciezkich.
Konieczna jest minimalizacja ilosci przedostawania sie $ciekéw bytowych i gospodarczych do gruntu oraz
do wod powierzchniowych i podziemnych w celu poprawy ich jakosci.

Czes¢ obszaru opracowania podatna jest na zanieczyszczenie wéd podziemnych. Podatnosé ta
wynika z wystepowania infiltracyjnie korzystnych utworéw powierzchniowych w postaci czwartorzedowych
piaskéw, zwirdw i glin piaszczystych.

Podsumowujgc stwierdzi¢ nalezy, ze zmiany stosunkéw wodnych na terenie gminy Opatdw przejawiajg sie
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w postaci:

- zmiany morfologicznego koryta rzecznego rzeki Opatowki, spowodowanego zabudowg
hydrotechniczng,
przeprowadzonych prac melioracyjnych,
zrzutéw Sciekoéw z oczyszczalni zaktadu MASKPOL oraz osadnika wod poptucznych z ujecia wéd w
Opatowie
zubozenia zasobow wod podziemnych.

Fauna

Brak srodowiska wnetrza lasu powoduje brak statego bytowania na terenie gminy duzych ssakéw takich
jak: jelen, to$, dzik czy borsuk. Z wiekszych ssakéw na terenie gminy stwierdzono takie gatunki jak: sama,
zajgc szarak, pizmak, a z drapieznikdw lis, tasica, gronostaj, kuna. Nie prowadzono petnej inwentaryzaciji
przyrodniczej dlatego brak jest wiadomosci o zwierzetach matych oraz prowadzgcych nocny tryb zycia.
Awiofauna jest stosunkowo bogata mimo braku duzych powierzchni leSnych. Z badan prowadzonych przez
cztonkéw Czestochowskiej Grupy Ogodlnopolskiego Towarzystwa Ochrony Ptakéw sporzgdzono liste
ptakéw gniezdzacych sie na terenie gminy:

1. Perkozek 43. tozowka

2. Bocian biaty 44, Trzciniak

3. Kaczka krzyzéwka 45, Zaganiacz

4. Btotniak stawowy X 46. Piegza

5. Pustutka 47. Cierniowka

6. Sowa uszata 48. Pokrzewka ogrodowa
7. Kuropatwa 49. pokrzewka czarnotbista
8. Przepiorka 50. Swistunka le$na
9. Bazant 51. Pierwiosnek

10. Kokoszka wodna 52. Piecuszek

11. Lyska 53. Mysikrolik

12. Zuraw X 54. Muchotéwka szara
13. Czajka 55. Muchotéwka zatobna
14, Kszyk 56. Sikora uboga

15. Rycyk X 57. Sikora czarnogtowa
16. Brodziec piskliwy 58. Sikora czubata

17. Gotgb grzywacz 59. Sikora sosnéwka
18. Sierpowka 60. Sikora modra

19. Kukutka 61. Sikora bogatka
20. Dudek X 62. Kowalik

21. Jerzyk 63. Remiz

22. Dzieciot duzy 64. Wilga

23. Dzieciotek 65. Gasiorek

24. Skowronek polny 66. Srokosz X

25. Jaskotka brzegoéwka 67. Sojka

26. Jaskotka oknéwka 68. Sroka

27. Jaskotka dyméwka 69. Kawka

28. Swiergotek drzewny 70. Gawron

29. Swiergotek fgkowy X 71. Wrona siwa

30. Pliszka z6tta 72. Kruk

31. Pliszka siwa 73. Szpak

32. Strzyzyk 74. Wrébel domowy
33. Plochacz pokrzywnica 75. wrobel mazurek
34 Rudzik 76. Zieba

35. Stowik rdzawy X 77. Kulczyk X

36. Kopciuszek 78. Dzwoniec

37. Poklgskwa 79. Szczygiet

38. Biatozytka 80. Makolggwa

39 Kos 81. Grubozidb

40. Kwiczot 82. Trznadel

41. Drozd Spiewak 83. Ortolan

42. Rokitniczka X 84. Potrzos
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X - gniazdowanie niepewne

Ptaki sg bardzo dobrym wskaznikiem stanu Srodowiska na danym terenie co zwigzane jest miedzy innymi
z tatwoscig ich obserwacji. Rozpatrujgc awiofaune nalezy zwrdcic uwage na brak gatunkow
charakterystycznych dla srodowiska gtebi lasu oraz bardzo matg ilos¢ gatunkéw wodnych. Na terenie gminy
znajdujg sie gniazda bociana biatego, co $wiadczy o do$¢ dobrych warunkach bytowania tego gatunku czyli
o ekologicznej gospodarce. Ciekawostkg jest wystepowanie zurawia - jest to jedno z melicznych stanowisk
tego ptochliwego gatunku w okolicach Czestochowy.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkow ptazow:

- ropucha szara i zielona

- zaba trawna, wodna, rzekotka drzewna, huczek ziemny

- traszka grzebieniasta i pospolita

- natomiast z gadéw:

- jaszczurka zwinka, padalec

- zmija zygzakowata

- zaskroniec.

Struktury przyrodnicze i powigzania ekologiczne gminy z otoczeniem

O powigzaniach przyrodniczych gminy decydujg gtéwnie:

- regionalny korytarz ekologiczny ,Dolina Goérnej Warty” obejmujgcy swoim zasiegiem poétnocno-za-
chodnig czes¢ gminy,

- miedzynarodowy korytarz ekologiczny — spojnosci obszaréw ochrony ,Liswarta” obejmujgcy swoim
zasiegiem potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy,

- krajowy korytarz ekologiczny — spéjnosci obszaréw chronionych ,Modrzewiowa Géra — Debowa Gora”
obejmujgcy swoim zasiegiem potudniowg czes¢ gminy,

- regionalny korytarz ekologiczny ptaki ,Dolina Warty-Lasy lublinieckie” obejmujgcy swoim zasiggiem
wschodnig czes¢ gminy,

- korytarze ekologiczne dla ssakoéw kopytnych i drapieznych z fragmentami newralgicznymi, obejmujgce
swoim zasiegiem wschodnig czes¢ gminy,

- korytarz ekologiczny rzeki ostoje ,Lewobrzezny doptyw Warty” obejmujgcy swoim zasiegiem caty ob-
szar gminy,

- potozenie (srodkowa i potudniowa cze$¢ gminy) na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP-325 (Czestochowa W) w utworach jury srodkowej, szczelinowo-porowego, o gtebokosci wy-
stepowania warstw wodonosnych: od 20 do 200m. Dla GZWP-325 (Czestochowa W) nie ustanowiono
obszaréw ochronnych zgodnie z przepisami Prawa wodnego. GZWP-325 posiada opracowang w
2008r. dokumentacje hydrogeologiczna.

Gtéwne elementy struktury ekologicznej przestrzeni przyrodniczej na terenie gminy:

- ekologiczny system obszaréw chronionych - ESOCH - obejmujgcy potudniowo - wschodni skraj gminy
oraz obejmujgcy doline rzeki Opatowki.

- obszar ochrony ekologicznej - pokrywa sie z terenem wyznaczonym jako ESOCH w potudniowej cze-
$ci gminy

Inne obiekty podlegajgce ochronie graniczgce z gming:

- rezerwat przyrody ,Modrzewiowa gora" - graniczacy z gruntami Wsi Zwierzyniec |

Ostoje przyrody
Obszar gminy nalezy generalnie do stabiej poznanych pod wzgledem florystycznym i faunistycznym.

Najwiekszymi walorami przyrodniczymi charakteryzuje sie potudniowy, potudniowo-wschodni i potudniowo-
zachodni fragment gminy, gtdwnie pozostajgcy w zasiegu korytarzy ekologicznych o randze regionalnej,
krajowej i miedzynarodowej. Jest to réwniez rejon wystepowania zwierzat podlegajgcych ochronie
gatunkowej, réznorodnych ptakéw i ich miejsc legowych.

Rzeki i cieki na terenie gminy odgrywajg rowniez istotng role dla zachowania bogatej ichtiofauny.
Odcinek ten mozna uzna¢ za ostoje ichtiofauny o znaczeniu krajowym. Jej utrzymanie wigze sie z
koniecznoscig niepogarszania istniejgcych warunkow siedliskowych i jakosci wod.

Z podjetych prac nad wyznaczeniem terenéw kwalifikujgcych sie do wtgczenia do sieci NATURA 2000
wynika, iz na terenie gminy tego typu obszary nie wystepujg. Na terenie gminy nie wystepujg rowniez ostoje
CORINE, stanowigce podstawe do typowania ostoi przyrody w ramach projektowanej sieci NATURA 2000.

Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego
Krajobraz kulturowy gminy tworzg nastepujace komponenty:
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- uktady przestrzenne jednostek osadniczych oraz obiekty zabytkowe,
- osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, wnetrza krajobrazowe, obiekty dysharmonie w
krajobrazie,

- rozdrobnienie pél uprawnych.
Na krajobraz gminy wptywajg ponadto:
zréznicowane uksztattowanie terenu, wzgdrza ostancowe, zwigzane z utworami jury gornej - najbardziej
widoczny ostaniec Goéra Opatowska, a nieco mniej Géra Ztochowska; na obydwu tych wzgdrzach pozostaty
niewielkie skatki wapienne.
Pozostaty obszar gminy potozony miedzy dolinami a wzgdrzami wypetniony jest utworami lodowcowymi i
wodnolodowcowymi. W okresie zlodowacenia oraz pdzniejszym wytworzyty sie roznego typu niewielkie
formy morfologiczne wzbogacajgce krajobraz.

Dla ochrony stanu Srodowiska za szczegdlnie wazne uznac nalezy nastepujgce dziatania:
dalszy rozw¢j kanalizacji sanitarnej (podigczenie do kanalizacji maksymalnej ilosci obiektow
wytwarzajgcych scieki, prowadzenie monitoringu gospodarki sciekowej - kontroli postepowania ze
Sciekami na terenach nieskanalizowanych i kontroli jakosci wéd odprowadzanych z oczyszczalni do
ciekow wodnych, wiasciwe postepowanie z osadami $ciekowym);
ochrone istniejgcych waloréw i zasobow przyrodniczych i wszystkich obiektéw prawnie chronionych;
ochrone zwartych kompleksow gleb o najwyzszej bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego przed
zmiang uzytkowania na nierolnicze;
podniesienie stopnia lesistosci i zagospodarowanie gleb marginalnych;
przeksztatcenia przestrzenne i funkcjonalne zmierzajgce do poprawy warunkéw sanitarno-zdrowot-
nych;
ochrone wod powierzchniowych;
ochrone zbiornika wod podziemnych przed skazeniami zgodnie z obowigzujgcym prawem wodnym;
inwentaryzacje i likwidacje istniejgcych zrodet zanieczyszczen;
wprowadzenie w ustaleniach planu miejscowego zapiséw chronigcych krajobraz kulturowy.

Stan dziedzictwa kulturowegqo i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

zabytki architektury

Na terenie gminy Opatéw obiektem zabytkowym, prawnie chronionym, jest kos$ciét miejscowosci
Wilkowiecko p.w. Sw. Mikotaja z XVIII w.

Obecny koscidt, wzniesiony w 1931 r. zrealizowany jest z wykorzystaniem prezbiterium i wiezy z dawnego
kosciota z ok. 1760 r. Jest to obiekt jednonawowy. Pierwotne prezbiterium adoptowane jest obecnie na
kaplice

Powierzchnia zabudowy wynosi 500 m2, kubatura -4 700 m3.

Obiekt zbudowany jest z kamienia z drewnianymi stropami, pokryty dachéwka. Mury koSciota zwezajg sie
lekko ku gorze, ujawniajg slady zamurowanych otworéw. Cato$¢ zwienczona jest na zewngtrz gzymsem.

archeologia
Na przestrzeni dziejow osadnictwo na terenie gminy Opatéw wykazuje charakter cykliczny. Odnotowuje sie

stosunkowo bogate $lady osadnictwa paleolitycznego i mezozoicznego, znikome slady osadnictwa
neolitycznego; ponowne nasilenie na przetomie epoki brazu i zelaza i w okresie wplywow rzymskich.
Odnotowane, intensywniejsze $lady osadnictwa nowozytnego XV | XVI - XVIII wieku dajg mozliwosé
okreslenia stref zasiedlenia przed bardzo znacznymi przeobrazeniami sieci osadniczej jaki dokonat sie w
potowie XIX wieku i wigzat sie z nowg kolonizacja, trzebiezg puszczy i zaktadaniem nowych osad.
Znaczenie ponad regionalne maja procesy ksztattowani sie osadnictwa w epoce brgzu - kultura
przedtuzycka, w epoce brazu i okresie halsztackim epoki zelaza - kultura tuzycka gtéwnie w rejonie skupisk
osadniczych nad rzekg Opatéwka.
Ponadregionalne znaczenie ma réwniez osadnictwo w okresie wptywow rzymskich, zwigzane z kulturg
przeworskg wyraznie skoncentrowane w rejonie Opatowa.
Na terenie gminy do rejestru zabytkOw wpisane sg nastepujgce obiekty:
1.1 Wilkowiecko: kosciét p.w. Sw. Mikotaja z XVIlw. Wraz z terenem w granicach ogrodzenia

- nrrej. A-67/78

1.2 Opatéw: stanowisko nr 1 w obszarze 83-46/10 - nrrej. A-248/78
stanowisko nr 1a w obszarze 83-46/11 - nr rej. A-309/78
stanowisko nr 2 w obszarze 83-46/14 - nrrej. A-310/78
stanowisko nr 3 w obszarze 83-46/15 - nrrej. A-311/78
stanowisko nr 4a,b,c  w obszarze 83-46/16,17,18 - nrrej. A-312/78
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stanowisko nr 5a,b,c  w obszarze 83-46/19,20,21 - nrrej. A-313/78
stanowisko nr 6a,b,c  w obszarze 83-46/22,23,24 - nrrej. A-314/78

stanowisko nr 7 w obszarze 83-46/25 - nrrej. A-315/78
stanowisko nr 8 w obszarze 84-46/25 - nrrej. A-316/78
stanowisko nr 9 w obszarze 84-46/26 - nrrej. A-317/78
stanowisko nr 11 w obszarze 83-45/51 - nrrej. A-319/78
stanowisko nr 12 w obszarze 83-45/50 - nrrej. A-320/78
stanowisko nr 13 w obszarze 83-48/4 - nrrej. A-321/78
stanowisko nr 15a,b,c w obszarze 83-46/26,27,288/4 - nrrej. A-322/78
Walenczéw: stanowisko nr 2 w obszarze 84-46/28 - nrrej. A-336/78
Walenczéw: stanowisko nr 3 w obszarze 84-46/29 - nrrej. A-337/78
Walenczéw: stanowisko nr 4 w obszarze 84-46/30 - nr rej. A-338/78
Walenczéw: stanowisko nr 5 w obszarze 84-46/31 - nrrej. A-339/78
Walenczéw: stanowisko nr 7 w obszarze 84-46/32 - nrrej. A-341/78
Walenczéw: stanowisko nr 8 w obszarze 84-46/33 - nrrej. A-342/78
Walenczéw: stanowisko nr 10 w obszarze 84-46/35 - nrrej. A-343/78
Walenczéw: stanowisko nr 11 w obszarze 84-46/36 - nrrej. A-344/78
Wilkowiecko: stanowisko nr 1 w obszarze 83-46/41 - nrrej. A-261/78
Ztochowice: stanowisko nr 3 w obszarze 84-46/52 - nrrej. A-340/78
Ztochowice: stanowisko nr 17 w obszarze 84-46/56 - nrrej. A-358/78

Gmina posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw zatozong Zarzgdzeniem Nr 0050.44.2012 Wojta Gminy

Opatow z dnia 30 grudnia 2012r. W Gminnej Ewidencji Zabytkow ujeto wymienione wyzej obiekty wpisane

do rejestru zabytkow

Oprécz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, na terenie Gminy Opatéw znajdujg

sie Licznie wystepujgce, pozostate stanowiska archeologiczne, zaznaczone na mapie ,Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego” , wieksze skupiska stanowisk objeto dodatkowo wyznaczonymi

rejonami wystepowania stanowisk archeologicznych.

Inwestowanie w granicach stanowisk archeologicznych okreslonych w ust. 1 na zasadach okreslonych w

art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz.

1446 z pézn. zm.).

Obszarami o walorach zabytkowych wymagajgcymi ochrony sg ponadto:

- obszar w granicach ogrodzenia cmentarza rzymsko-katolickiego w Ztochowicach, w granicach ktérego
zaktada sie:

* utrzymanie historycznego rozplanowania uktadu cmentarza,

* wymog zachowania i konserwacji elementéw zabytkowych nagrobkéw i ogrodzenia,

*  zakaz usuwania drzewostanu za wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych.

- obszar w granicach parku podworskiego w Walenczowie, w granicach ktérego zakfada sie:

* zakaz usuwania strarodrzewia za wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych,

* wymog stosowania zasad ksztattowania i rozmieszczenia projektowanej zabudowy i zagospo-
darowania terenu w sposob nawigzujgcy do historycznej zabudowy i rozplanowania tradycyj-
nych zespotéw folwarcznych,

*  zachowanie wartosciowych drzew i grup zieleni,

*  wymog odtwarzania i wprowadzania rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw.

Uwarunkowania wynikajgce z cech Srodowiska kulturowego:

- wymagania ochrony konserwatorskiej wystepujgcych na terenie gminy dobr kultury, w tym szczegélnie
licznych stanowisk archeologicznych $wiadczgcych o przesziosci kulturowej tego obszaru;

- okreslenie funkcji uzytkowych oraz kierunkdw rewaloryzacji obiektdw i obszaréw zabytkowych.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych:

Brak wytycznych w tym zakresie — dla obszaru wojewddztwa sSlgskiego nie sporzgdzono audytu
krajobrazowego.

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia
Sytuacja demograficzna
Liczba i struktura ludnosci
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Liczba ludnosci Gminy Opatow wedtug stanu na 2015r. wynosita 6816 oséb. W 2014r. w gminie Opatéw
liczba ludno$ci wynosita 6872 osoby a w roku 2013 — 46862 osoby.

Liczba ludnosci w gm. Opatow wg podziatu na ptec, wg faktycznego miejsca zamieszkania

ogéfem kobiety mezczyzni
2004 6754 3418 3336
2005 6730 3418 3312
2006 6732 3419 3313
2007 6732 3419 3313
2008 6758 3432 3326
2009 6747 3430 3317
2010 6749 3418 3331
2011 6878 3472 3406
2012 6868 3457 3411
2013 6862 3453 3409
2014 6872 3466 3406
2015 6837 3454 3383

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny, BDL

Analizujgc powyzsze dane nalezy zauwazy¢, ze Gmina wykazuje staty spadek liczby mieszkaricow.

W strukturze wieku ludnosci mozna wyréznic trzy podstawowe kategorie, ktére sg istotne z punktu widze-
nia rynku pracy i zasobow sity roboczej:

- ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym tj. w wieku od 0 do 17 lat,

- ludnos¢ w wieku produkcyjnym, w tym: kobiety od 18 do 59 lat, a mezczyzni od 18 do 64 lat,

- ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym, w tym: kobiety od 60 lat i wiecej, a mezczyzni od 65 lat i wiecej.

Ludno$¢ w gminie Opatéw wg ekonomicznych grup wieku

wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny
liczba oséb w % w o0go- liczba osob w % w 0go- liczba osob w % w ogétem
fem fem ludnosci
ludnosci ludnosci
2004 | 1561 23,1 4048 39,9 1145 16,9
2005 | 1492 22,7 4069 60,4 1170 17,3
2006 | 1463 21,7 4097 60,8 1172 17,4
2007 | 1420 21,0 4122 61,2 1190 17,7
2008 | 1397 20,6 4170 61,7 1193 17,6
2009 | 1344 19,0 4222 62,5 1181 17,3
2010 | 1360 20,1 4343 64,3 1190 17,6
2011 | 1318 19,2 4355 63,3 1205 17,5
2012 | 1287 18,7 4350 63,3 1231 17,9
2013 | 1248 18,2 4372 63,3 1242 18,1
2014 | 1247 18,2 4370 63,7 1255 18,2
2015 | 1246 18,2 4325 63,6 1266 18,5

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny, BDL

Analiza liczby ludno$ci wg grup wieku wskazuje na znaczny wzrost liczby 0séb w wieku od 55 roku zycia.
Najwiekszg grupe stanowig mieszkarncy w kategorii 70 lat i wiecej”, co $wiadczy o wydtuzaniu sie Zycia
ludzkiego i jednocze$nie stanowi wyzwanie dla wtadz samorzgdowych i organizacji, w zakresie opieki
medycznej, ale rowniez kultury i rozrywki.

Procentowy udziat poszczegdlnych grup wieku w ogdle ludnosci wskazuje, iz w analizowanym okresie do$¢
dynamicznie wzrasta udziat ludnosci w wieku produkcyjnym oraz maleje udziat ludnosci w wieku przedpro-
dukcyjnym. Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym bedzie zatem utrzymywac sie na zblizonym do obec-
nego poziomie.

Przyrost naturalny ludnosci
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Urodzenia zywe zgony ogdtem przyrost naturalny

urodzenia zywe zgony ogodfem przyrost naturalny
2004 62 72 -10
2005 53 53 0
2006 67 71 4
2007 77 73 -4
2008 83 75 8
2009 87 72 -15
2010 67 72 -5
2011 69 74 -5
2012 74 68 6
2013 65 68 3
2014 74 67 7
2015 64 80 -16

Zrodfo: Gtéwny Urzad Statystyczny, BDL

W latach 2004 — 2015 liczba zgondw ksztaftowata sie w rézny sposob, w 6 na 10 lat przewyzszata liczbe
urodzen zywych stgd ujemne wartosci przyrostu naturalnego. Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli
stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,77 i jest mniejszy od $redniej dla wojewodztwa
oraz znacznie mnigjszy od wspofczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.

Saldo migracji wewnetrznych i zewnetrznych

W 2015 roku zarejestrowano 71 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 73 wymeldowan, w wyniku czego
saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Opatéw -2. W tym samym roku 0 oséb zameldowato sie z
zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszgce
0.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

W Gminie Opatéw w latach 2011-2013 liczba oddanych mieszkan utrzymywata sie na podobnym poziomie
w granicach 11-12 mieszkan w skali roku, w 2015r liczb oddanych mieszkan spadta do 7. Przecietna po-
wierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 102,4 m?, za$ przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe wynosita 27m? i byta najnizsza w powiecie ktobuckim..

W 2015 roku dostep do:

e wodociggdéw miato 93,5% mieszkan;

e kanalizacji miato 35,1% mieszkan;

Wsrod podstawowej infrastruktury spotecznej, ktérej w gminie brakuje wyrdznia sie place zabaw dla naj-
miodszych mieszkaricéw, boiska i Swietlice wiejskie. Pozgdana jest rowniez adaptacja straznic Ochotni-
czych Strazy Pozarnych i szkét w poszczegolnych miejscowosciach na centra zajec¢ pozalekcyjnych.
Mieszkancy gminy Korzystajg z ustug ponadlokalnych zlokalizowanych w Kfobucku i Krzepicach oraz w
Czestochowie.

Najwieksze skupienie ustug publicznych i komercyjnych znajduje sie: w Opatowie (siedziba gminy, urzgd
pocztowy, bank, osrodek zdrowia, biblioteka) i w Wilkowiecku oraz w Ztochowicach.

Charakterystyczny jest rozwdj ustug i dziatalnosci gospodarczej wzdtuz drég wojewoddzkich.

W pozostatych miejscowosciach ustugi (gtdwnie handel) sg zlokalizowane w poblizu koSciotow, szkét oraz
wzdtuz gtdbwnych drég (brak wyksztatconych centéw ustugowych).

Oswiata i edukacja

W granicach administracyjnych gminy jest 6 placowek wychowania przedszkolnego, 6 szkét podstawowych
i 1 gimnazjum w Opatowie. W 2015 roku do przedszkola uczeszczato 210 dzieci. Do szkét podstawowych
456 dzieci, do gimnazjum 177. W Opatowie funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Opatowie z Filig w
Ztochowicach i Walenczowie.

Szkoty podstawowe

Gminny Zespot O$wiaty w Opatowie

Szkota Podstawowa w Iwanowicach Duzych
Szkota Podstawowa w Opatowie

Szkota Podstawowa w Walernczowie

Szkotfa Podstawowa w Wilkowiecku

Szkota Podstawowa w Ztochowicach
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e Szkota Podstawowa w Zwierzyricu Pierwszym

Gimnazjum w Opatowie

Wyksztatcenie

1 711 mieszkanncéw gminy Opatéw jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 803 kobiet oraz 908
mezczyzn). Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 12,3% ludnos$ci posiada wyksztatce-
nie wyzsze, 2,1% wyksztatcenie policealne, 8,1% Srednie ogolnoksztatcgce, a 19,3% Srednie zawodowe.
Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje sie 29,9% mieszkarcow gminy Opatow, gimnazjal-
nym 5,4%, natomiast 20,8% podstawowym ukoriczonym. 1,9% mieszkancéw zakonczyto edukacje przed
ukonczeniem szkoty podstawowey.

W poréwnaniu do catego wojewddztwa $lgskiego mieszkancy gminy Opatéw majg nizszy poziom wy-
ksztafcenia. Wsrdd kobiet mieszkajgcych w gminie Opatéw najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie podsta-
wowe ukonczone (24,0%) oraz zasadnicze zawodowe (20,9%). Mezczyzni najczesciej majg wyksztatce-
nie zasadnicze zawodowe (39,3%) oraz Srednie zawodowe (19,8%).

17,4% mieszkancow gminy Opatéw w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do przedziatu 3-6
lat - wychowanie przedszkolne (15,4% wsrod dziewczynek i 19,2% wsrod chtopcdw). Na tysige dzieci w
wieku przedszkolnym 809 uczeszcza do placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w pla-
cowce wychowania przedszkolnego przypada 0,00 dzieci w wieku przedszkolnym.

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztafci sie 23,5% ludnosci (23,7%
wsrdd dziewczynek i 23,3% wsrod chtopcow). Na 1 oddziat w szkotach podstawowych przypada 11
uczniow. Wspodtczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb uczgcych sie w szkofach podsta-
wowych do 0séb w wieku 7-12 lat) wynosi 92,87.

WS$réd mieszkarncow w wieku potencjalnej nauki 11,6% zalicza sie do przedziatu 13-15 lat - ksztafcenie
na poziomie gimnazjalnym (12,5% wsréd dziewczyn i 10,9% wsrdéd chtopakow). Na 1 oddziat w szkotach
gimnazjalnych przypada 20 uczniéw. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb uczg-
cych sie w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat) wynosi 88,94.

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztafci sie 16,7% mieszkancow
(16,3% wsrdd dziewezyn i 17,1% wsérdd chtopakow).

W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje sie 30,7%
mieszkancow gminy Opatow w wieku potencjalnej nauki (32,1% kobiet i 29,5% mezczyzn).

Opieka zdrowotna

W Gminie funkcjonujg dwa o$rodki zdrowia w Opatowie i Ztochowicach Prywatne gabinety lekarskie w
Ztochowicach i Waleniczowie oraz jedna apteka. Leczenie szpitalne mieszkaricow odbywa sie w Szpitalu
Rejonowym w Kfobucku.

Okreslenie grup spotecznych wymagajgcych wsparcia

Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Opatowie jest organizatorem i wykonawcg zadar wtasnych gminy,
a takze zleconych z zakresu pomocy spotecznej, ktore wykonuje poprzez udzielanie Swiadczen pieniez-
nych i niepienieznych przewidzianych ustawg o pomocy spotecznej. Celem dziatania Osrodka jest dopro-
wadzenie do poprawy Srodowiska zyciowego mieszkarcow gminy poprzez zwalczanie ubdstwa i patologii
spotfecznej. Pomoc spoteczna jest instytucjg polityki spotecznej paristwa majgcg na celu umozliwienie oso-
bom i rodzinom przezwyciezenie trudnych sytuacji zyciowych, ktérych nie sg one w stanie pokonac, wyko-
rzystujgc wtasne uprawnienia, zasoby i mozliwosci. Pomoc spoteczna wspiera osoby i rodziny w wysitkach
Zmierzajgcych do zaspokojenia niezbednych potrzeb i umozliwia im Zycie w warunkach odpowiadajgcych
godnosci cztowieka.

Rynek pracy
Posiadanie statego Zrodta dochodow determinuje poziom zycia danej osoby, czesto rowniez jej rodziny.

Otrzymywane wynagrodzenie pozwala na funkcjonowanie cztowieka w otaczajgcym go $wiecie, wysoko$¢
dochoddw wplywa za$ na jakoS¢ zycia. Brak pracy wigze sie zwykle z brakiem jakichkolwiek srodkéw fi-
nansowych na zaspokojenie chocby podstawowych potrzeb, konsekwencje tego stanu sg rézne, niekiedy
prowadzg do ubdstwa.

Pracujgcy

W gminie Opatéw na 1000 mieszkarncow pracuje 94 oséb . 51,6% wszystkich pracujgcych ogétem stano-
wig kobiety, a 48,4% mezczyzni. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Opatéw wynosi 2
978,56 PLN, co odpowiada 71.80% przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Opatéw 969 osob wyjezdza do pracy do innych gmin,

a 90 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wy-
nosi -879.
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41,3% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Opatoéw pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, le-
$nictwo, towiectwo i rybactwo), 32,2% w przemysle i budownictwie, a 9,1% w sektorze ustugowym (han-
del, naprawa pojazdoéw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 9,1%
pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomo-
Sci).

Bezrobocie
Bezrobocie rejestrowane w gminie Opatéw wynosito w 2015 roku 9,6% (10,4% wsréd kobiet i 9,0% wsrod
mezczyzn).

Na terenie gminy nie funkcjonujg wieksze zaktady produkcyjne. Wedtug danych ankietowych, na terenie
Gminy Opatéw funkcjonuje ok. 31 wazniejszych zaktadow. W ewidencji Urzedu Gminy w 2015r.
zarejestrowanych byto 2458 podmiotéw gospodarczych, liczba ta wzrosta w stosunku do poprzednich lat.
W przewazajgcej wiekszosci sg to zaktady mate, zatrudniajgce po kilka 0séb, bgdZz w podmiotach tych
pracuje tylko rodzina.

Uwarunkowania spoteczne:

- wysoki stopien bezrobocia, zachwiana struktura demograficzna (wysoki udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym i poprodukcyjnym);

- nadwyzki rgk do pracy w rolnictwie (ukryte bezrobocie);

- w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji niewystarczajgca baza lokalowa,
zaplecza sportowo-rekreacyjnego;

- niezbedny rozwdj i rozszerzenie edukacji rolnicze;j;

- niezbedne powiekszanie terendéw dla potrzeb dziatalnosci inwestycyjne;.

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie gminy Opatow wystepujg nastepujgce obiekty i obszary moggce stanowi¢ zagrozenie

bezpieczenstwa ludzi i jej mienia:

- stacje paliw;

tereny narazone na ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne - tereny wokét stacii
telefonii  komorkowej, linii elektroenergetycznych (wymagana lokalizacja inwestycji poza
wystepujgcym ponadnormatywnym promieniowaniem elektomagnetycznym);
tereny na ktorych zlokalizowano instalacje mogace pogorszy¢ stan srodowiska (wymagane
zachowanie oddziatywania zwigzanego z tymi inwestycjami w granicach terenu inwestycji);
tereny wokot cmentarzy grzebalnych (wymagane zachowanie stref ochrony sanitarnej);

W granicach gminy brak jest terenéw zagrozonych naturalnym osuwaniem sie mas ziemnych oraz
zaktaddw, ktore stwarzatby zagrozenie zaistnienia powaznej awarii.

Teren gminy Opatéw obstugiwany jest przez Komende Powiatowg Policji w Ktobucku. Na terenie gminy
dziatajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej. Obiekty straznic petnig role ustugowo-handlowg i sg
osrodkami Kkulturalnymi skupiajgcymi zycie w danych miejscowos$ciach (handel, gastronomia, domy
weselne).

Obszary objete niniejszg zmiang studium pofozone sg poza zasiegiem terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Do uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy zaliczane sg jej potrzeby i mozliwo$ci rozwoju,
ktére powinny by¢ okreslane z uwzglednieniem analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz wykonanego
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Przestrzern gminy Opatow charakteryzuje sie niezbyt zréznicowanymi walorami ekonomicznymi.
Najwieksza koncentracja inwestycji, gtownie w zabudowe mieszkaniowg wystepuje w gminnym oSrodku w
Opatowie oraz w takich miejscowoSciach jak Wilkowiecko, Ztochowice i Walericzow. Najwiekszy potencjat
inwestycyjny posiada obecnie Opatéw, Wilkowiecko, Walenczow, z uwagi na posiadanie
niezagospodarowanych terenéw inwestycyjnych oraz mozliwo$¢ dostepu do infrastruktury technicznej.
Znaczgcym potencjatem sg réwniez nieuzbrojone tereny dla rozwoju zabudowy rekreacyjnej oraz
projektowany w perspektywie zbiornik rekreacyjny.

Analiza ekonomiczna gminy oprécz okre$lenia walorow ekonomicznych przestrzeni oparta powinna by¢
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przede wszystkim o analize stanu finanséw publicznych, charakteryzowanych przez wysoko$¢ dochodow
oraz wydatkow budzetu gminy. W 2015 r. dochody budzetu gminy wniosty 21,6 min zt, natomiast wydatki
19,7 min zt (GUS, Bank Danych Lokalnych). Wsréd wydatkéw budzetu niespetna 2,2 min zt stanowity
wydatki inwestycyjne. Analizujgc lata 2010-2015 r., dochody budzetu gminy wahaty sie w granicach 14,6 —
21,6 min zt, natomiast wydatki 16,4 min zt — 19,7 min zt.

Suma dochoddéw do budzetu gminy Opatéw wyniosta w 2015 roku 21,6 min ztotych, co daje 3,2 tys ztotych
w przeliczeniu na jednego mieszkarnca. Oznacza to wzrost dochodow o 17.1% w poréwnaniu do roku 2014.
Najwieksza czes$¢ dochoddéw wygenerowat Dziat 758 - R6zne rozliczenia (42.7%). Duza cze$¢ wptywow
pochodzi z Dziat 756 - Dochody od 0séb prawnych, fizycznych i od innych jednostek (25.2%) oraz z Dziat
010 - Rolnictwo i towiectwo (10.5%). W budzecie gminy Opatéw wptywy z tytutu podatku dochodowego od
0s06b fizycznych wynosity 432 ztotych na mieszkanca (13,7%), natomiast dochdd z tytutu podatkow
dochodowych od 0s6b prawnych wynosit 0,3 ztotych na mieszkanca (0,0%).

Powyzsze dane obrazujg skale mozliwosci finansowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy.

Zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym budowa infrastruktury technicznej, w tym gminnych drég, a
takze budowa infrastruktury spotecznej (obiekty kulturowe, sportowe, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,
gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, gminnej zieleni itp.) nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Dokonujgc zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, poza okre$leniem potrzeb
rozwoju gminy, konieczne jest dokonanie analizy ekonomicznej, polegajgcej na szacunkowej ocenie
mozliwo$ci finansowania inwestycji, stanowigcych realizacje zadan wtasnych gminy.

Najwiekszym wyzwaniem dla gminy jest wykonanie zbiorczej kanalizacji sanitarnej oraz uzbrojenie
planowanych terenéw inwestycyjnych. Oprécz budowy infrastruktury technicznej obcigzeniem dla budzetu
gminy bedzie takze budowa nowych odcinkéw drég gminnych. Analiza dochodéw i wydatkéw budzetu
gminy Opatéw dowodzi, ze gmina nie jest w stanie, bez pomocy $rodkéw zewnetrznych i roztozenia na
wiele lat, realizowac¢ sukcesywnie w/w infrastruktury. W tym przypadku, w ogromnym znaczeniu na
potencjat inwestycyjny gminy wptywajg mozliwosci skorzystania z dostepnych form wspoétfinansowania
inwestycji ze zrodet zewnetrznych np.: funduszy unijnych, dotacji, pozyczek, a takze wewnetrznych np.: ze
Srodkow pozyskanych z optat adiacenckich, ustalonych na podstawie uchwat rady gminy. Kluczem powinno
by¢  czeSciowe, etapowe  zagospodarowywanie terenow  inwestycyjnych. Sukcesywne
zagospodarowywanie terenéw generowac bedzie wyzsze niz dotychczas dochody do budzetu gminy z
tytuty podatkéw od nieruchomo$ci, w tym od budynkoéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej, co znaczgco zwiekszac bedzie potencjat inwestycyjny gminy. Dochody te powinny by¢
wykorzystywane do budowy brakujgcej infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz spotecznej, w tym
realizacji kompleksowego uzbrojenia nowych terendw inwestycyjnych.

W odniesieniu do danych demograficznych, nalezy stwierdzi¢, ze w ostatnich latach odnotowywano
niewielkg poprawe niekorzystnych dla rozwoju gminy wskaznikow.

Pomimo niekorzystnych tendencji demograficznych, gmina charakteryzuje sie pozytywng strukturg
wiekowg spoteczenstwa. Wsréd gmin wiejskich powiatu ktobuckiego, w gminie Opatéw wystepuje duzy
udziat osob w wieku produkcyjnym w ogole ludnosci, a zatem jest tu najwigkszy potencjat zasobow ludzkich
dla wykonywania pracy.

W 2015 r. liczba mieszkancow gminy Opatéw wynosita 6 816 0s6b, co stanowito 8% Iludnosci powiatu
ktobuckiego. Prognozy demograficzne stanowig wazne dane wyjsciowe, ktére wplywajg na planowanie
rozwoju gminy. W tym przypadku, prognoze demograficzng nalezy poddac analizie rozpatrujgc jg w dwoch
wariantach:

W pierwszym w odniesieniu do prognozy demograficznej GUS.

W drugim uwzgledniajgc wykorzystanie potencjatu wyznaczonych w niniejszej zmianie studium terenéw
wielofunkcyjnych.

Wariant pierwszy prognozy demograficznej nalezy oprze¢ na opracowanej przez GUS ,,Prognozie ludnosci
do 2050 roku dla powiatéw oraz miast na prawach powiatu”, ktora jest spdjna z obowigzujgcg od 1
pazdziernika 2014 r. prognozg dla wojewddztw na lata 2014 — 2050. Wobec braku szczegofowych danych
dla poszczegdinych gmin uzasadnione jest przyjecie prognozy dla gminy Opatoéw poprzez odwzorowanie
prognozowanej tendencji zmiany struktury ludnosci na obszarach wiejskich powiatu ktobuckiego.

Zmiana liczby mieszkarnicow gminy opracowana na podstawie wynikéw prognozy demograficznej GUS do
roku 2050

2015 -6 816 mieszkancow

2020 - 6 728 mieszkancow

2025 - 6 645 mieszkancow
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2030 - 6 556 mieszkancow
2035 - 6 454 mieszkancow
2040 - 6 341 mieszkancow
2045 - 6 228 mieszkancow

Wedtug prognozy opartej o dane GUS liczba mieszkaricéw gminy Opatéw, zgodnie z aktualnymi
trendami demograficznymi, bedzie sukcesywnie sie zmniejszac. Najwolniejszy spadek liczby mieszkaricow
prognozowany jest do roku 2025, gdzie rocznie liczba mieszkaricow zmniejszac sie bedzie o 0,1% - 0,2%.
Najszybszy spadek prognozuje sie w latach 2025 - 2035, kiedy to corocznie liczba ludnosci zmniejszac sie
bedzie o ok. 0,5%. W przeciggu analizowanych lat prognozuje sie, iz liczba mieszkancoéw gminy zmniejszy
sie o0 okoto 590 oséb w stosunku do roku 2015, co stanowi¢ bedzie prawie 12% obecnej liczby
mieszkancow gminy. Z prognozy demograficznej GUS mozna wywnioskowac, iz do okoto 2020 roku nie
bedg widoczne istotne zmiany w strukturze wiekowej spoteczenstwa. Z kolei po roku 2020 przewiduje sie
spadek liczby ludnosci zaréwno w wieku przedprodukcyjnym, jak i produkcyjnym oraz wzrost liczby 0osob
w wieku poprodukcyjnym. Zjawisko to wskazuje na wzrost $redniej wieku mieszkancow gminy, czyli
starzenie sie spoteczenstwa.

Drugi wariant prognozy demograficznej uwzgledniac powinien zmiany w liczbie i strukturze ludno$ci
wynikajgce z realizacji na terenie gminy projektowanego zagospodarowania terenéw wielofunkcyjnych i
terenow dla potrzeb aktywizacji gospodarczej. Takie wielotorowe zainwestowanie, jest mocnym
argumentem do dokonania korekty przyjetej wyzej prognozy demograficznej. W wariancie tym, na wzrost
liczby ludnosci silny wptyw bedzie miat rozwéj na terenie gminy funkcji pozarolniczych. Prognozuje sie, ze
wzrost liczby Iludno$ci naptywowej, osiedlajgcej sie nie nastgpi w poczatkowym etapie
zagospodarowywania terenéw. Catkowity okres zagospodarowywania terenéw, jak i rodzaj lokalizowanych
inwestycji jest trudny do przewidzenia, stgd nie jest mozliwe doktadniejsze oszacowanie wielkosci liczby
nowych miejsc pracy pojawiajgcych sie w poszczegolnych latach. Nowe miejsca pracy, oprécz naptywu
ludno$ci, bedg takze powodowac¢ zmniejszanie sie liczby osob w wieku produkcyjnym emigrujgcej z terenu
gminy.

W prognozie tej nalezy zatozy¢ rowniez, ze pierwsze inwestycje zaczng powstawac juz po 2 latach
od uchwalenia miejscowego planu. Jednak do okofo 2020 r. nie bedg miaty zadnego wptywu na liczbe
ludno$ci w gminie. Po roku 2020 wzrost liczby ludno$ci naptywowej bedzie nieznaczny, aby po roku 2025
na skutek wzrostu zainwestowania i powstawania kolejnych miejsc pracy, stac sie bardziej dynamiczny.

Na skutek wigkszej zamoznosci gminy sukcesywnie poprawiac¢ sie bedg warunki zycia oraz
zwiekszeniu ulegnie liczba mieszkancéw w wieku produkcyjnym, co bedzie miato rowniez wptyw na
zwiekszenie sie liczby urodzenn w gminie i prawdopodobnie réwniez zmiane przyrostu z ujemnego na
dodatni.

Analiza infrastruktury spotecznej pozwala stwierdzic, ze na terenie gminy istniejg podmioty

prywatne oraz jednostki publiczne zapewniajgce podstawowg opieke medyczng, realizujgce zadania z
zakresu edukacji, kultury, sportu i turystyki oraz pomocy spotecznej, ktére w znacznym zakresie
zaspokajajg istniejgce potrzeby mieszkanncow gminy. Zlokalizowane sg one gtdwnie w oSrodku gminnym
Opatowie oraz w innych miejscowosciach skupiajgcych najwiekszg liczbg mieszkancow.
Na stan rozwoju spotecznego gminy wptywa aktywnosSci ekonomiczna ludnosci opierajgca sie o dane
dotyczgce liczby osob pracujgcych oraz stanu bezrobocia. Do najwazniejszych opisanych wczes$niej
danych cechujgcych aktywnos$¢ ekonomiczng mieszkancow gminy nalezy wysoki udziat pracujgcych w
rolnictwie (41% w 2015r.), co jednak nie przektada sie na gtdwne Zzrodfo utrzymania gospodarstw
domowych. Dominujgcym Zrédtem utrzymania gospodarstw domowych, w tym tez gospodarstw rolnych, sg
Zrodta pozarolnicze.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Ponizszy bilans terenéw dokonywany jest w oparciu o przedmiot i zakres zmiany Studium okreslony przez
Uchwate Rady Gminy Opatéw 79/X1X/2016 Rady Gminy w Opatowie z dnia 29 lutego 2016 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,Zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatow.

W oparciu o przeprowadzone wyliczenia na potrzeby niniejszej zmiany studium otrzymane z Urzedu Gminy
(grudzien 2015 r.) zostat okreslony bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Opatow.
Stan istniejgcy terenéw zabudowanych, z podziatem na poszczegdlne funkcje terenu przedstawia sie
nastepujgco:
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Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzgdzony w oparciu o ewidencje gruntéw i
budynkow

Funkcja zabudowy | powierzchnia

Grunty zabudowane i zurbanizowane [ha]:

tereny mieszkaniowe 27,6
tereny przemystowe 0,8

inne zabudowane 14,4
grunty z dziatalno$cig gospodarczg 3,28
rekreacyjne 2,4
tereny komunikacyjne:

drogi | 1,48

Opracowanie wtasne urzedu gminy, na podstawie EGIB, 2015 r.

Wsréd obecnego zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod zabudowe zdecydowanie dominujg
tereny zabudowy zagrodowej (stanowig ok. 70% terendéw przeznaczonych pod zabudowe). Pozostafe
tereny majg niewielki udziat w strukturze uzytkowania gruntéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z danymi z danymi GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na terenie
gminy Opatéw wynosi 27 m2. Przy liczbie ludno$ci wynoszgcej (2015 r.) 6 837 mieszkancéw, tgczna
powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi 184437 m2 (ok. 18,6 ha). Analizujgc prognozowane dane
demograficzne, oszacowano zapotrzebowanie na przecietng powierzchnie uzytkowg zabudowy na
analizowanym terenie w perspektywie najblizszych 30 lat. Mimo zmniejszajgcej sie liczby ludnosci
powierzchnia uzytkowa mieszkan bedzie sie zwiekszac, na co wskazujg trendy odnotowane w Europie
Zachodniej (gdzie obecnie Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi ponad 40 m2 ). Przyjeto, ze
w 2045 r. przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe bedzie dgzyta do standardéw Europy
Zachodniej i wyniesie 40 m2 , co przy liczbie ludnosci wynoszgcej wg prognoz 6 228 o0sbéb, da
zapotrzebowanie na nowg zabudowe (wyrazong w postaci powierzchni uzytkowej zabudowy) o wielkosci
249120 m2 (ok. 25 ha). Zatem prognozowane na podstawie prognoz demograficznych, zapotrzebowanie
na nowg zabudowe za 30 lat wyniesie 64 684 m2 (ok. 6,68 ha). Majgc jednak na uwadze niepewnos$c¢
procesow rozwojowych, przedstawione powyzej wyniki zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg | zagrodowg mogg by¢ obarczone duzym bftedem z uwagi na niepewno$c¢ kierunkow
procesow rozwojowych dotyczgcych terendéw inwestycyjnych. W tym przypadku uzasadnione jest
zwiekszenie zapotrzebowania w stosunku do wyniku analizy o dopuszczalne 30%, w szczegdlnosci w
przypadku potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej, co pozwala ha oszacowanie prognozowanego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg na 30 lat na wielko$¢ 84 088 m2 (wyrazong w postaci
powierzchni uzytkowej zabudowy).

Na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw oraz aktualnego uzytkowania gruntéw oszacowano chtonno$¢

potozonych na terenie gminy obszardow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003

r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w

podziale na funkcje zabudowy:

- terenéw zabudowy mieszkaniowej (okreslono uwzgledniajgc rolniczy charakter gminy  oraz
wystepowanie w poszczegdlnych miejscowosciach struktur funkcjonalnoprzestrzennych o mieszanych
funkcjach zabudowy i mieszanym przeznaczeniu): 14,0 tys. m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych; wynik oparto o mozliwo$c realizacji wytgcznie zabudowy pasmowej, skupionej wzdtuz
drog publicznych i wyznaczonych drog wewnetrznych, przy zatozeniu realizacji na dziatce budowlanej
jednego budynku mieszkalnego o powierzchni 125 m2 oraz budynku gospodarczego/garazowego o
powierzchni 60 m2,

- terenow zabudowy ustugowej: 5 tys. m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw: 0,1 tys. m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla zabudowy wielofunkcyjnej: 0 m2 (brak takiego rodzaju przeznaczenia).

Cata gmina Opatow pokryta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Chtonno$c¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione wyzej, rozumiana jako mozliwo$c¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
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wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, przedstawia sie

nastepujgco:

- terendéw zabudowy mieszkaniowej (okreslono uwzgledniajgc tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowg, na ktérych dopuszczono realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej): 77,3 tys. m2 powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych, przy
zatozeniu realizacji na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego o powierzchni 125 m2,

- terenéw zabudowy ustugoweyj: brak zapotrzebowania na nowg zabudowe,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw: 6,5 tys. m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla zabudowy rekreacyjnej: 1 tys. m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla zabudowy wielofunkcyjnej (planowanej nowej funkcji w zmianie studium): 10,5 tys. m2 powierzchni
uzytkowej zabudowy,

Otrzymane wyniki analizy, w tym dotyczgce zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chfonnosci
istniejgcych terenéw inwestycyjnych, wynikajgce z charakterystyki istniejgcych struktur funkcjonalno-
przestrzennych i przeznaczenia terenébw w obowigzujgcych miejscowych planach, pozwalajg na przyjecie
nastepujgcych zatozen i wnioskow:

- rolniczy charakter gminy powoduje, ze przyszte potrzeby mieszkaniowe ludno$ci gminy zaspakajane
bedg poprzez realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacje zabudowy
mieszkaniowej na terenach przeznaczonych pod inne funkcje, w tym gféwnie zabudowe zagrodowg (w
ramach dopuszczen wynikajgcych z ustalen planéw miejscowych), jak i poprzez realizacje zabudowy
zagrodowej w matych gospodarstwach rolnych,

- potrzeby w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat (bez uwzglednienia
potrzeb mieszkaniowych) bedg zaspakajane przez wyliczong chtonno$¢ terenéw: 84,1 tys. m2 < 77,3
tys. m2,

- potrzeby w zakresie rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej bedg zaspokajane w ramach dopuszczenia
nowej funkcji w niniejszym projekcie studium.

Przy uwzglednieniu powyzszych analiz nalezy stwierdzic¢, ze na gtdwne potrzeby rozwojowe gminy wptyw majg

nastepujgce czynniki:

- brak wystarczajgco rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (potrzeby w zakresie budowy
sieci kanalizacji sanitarnej, modernizacji i remontéw drég publicznych oraz ich rozbudowy),

- niezadawalajgcy stan rozwoju dziatalno$ci pozarolniczej w strukturze gospodarczej gminy (potrzeba
zmniejszenia bezrobocia, wykorzystania nadwyZzki oséb pracujgcych w rolnictwie oraz zwiekszenia
dochoddw do budzetu gminy),

- brak wtasciwie zorganizowanych przestrzeni publicznych oraz niewyksztatcona struktura funkcjonalno-
przestrzenna centrum oS$rodka gminnego (potrzeby w zakresie zagospodarowania terenow
przyczyniajgce sie do zwiekszenia atrakcyjno$ci zamieszkiwania oraz sprzyjajgce rozwojowi
spotecznemu oraz gospodarczemu gminy).

Z kolei do gtownych mozliwosci rozwojowych gminy zaliczy¢ nalezy:

- korzystne uwarunkowania i zasoby Srodowiska przyrodniczego stanowigce potencjat dla rozwoju
réznorodnych form dziatalno$ci gospodarczej, w tym eksploatacji zto6z kopalin,

- istniejgce tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej wyznaczone w studium
przyjetym w 2002 r., zmienionym w 2012 r. bedg w stanie, niemal w maksymalnym stopniu, zaspokoi¢
prawdopodobne przyszte potrzeby w zakresie rozwoju mieszkalnictwa (zgodnie z przeprowadzonym
bilansem terenéw zabudowy).

Stan prawny gruntéw

W strukturze wtasnosci gruntéw utrzymuje sie dominacja wtasnosci prywatnej. Stosunkowo duzy jest udziat
gruntéw stanowigcych wlasnosé Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, niewielki udziat Mienia
Komunalnego Gminy - to w wigkszosci tereny ustug publicznych (urzgd gminy, dom kultury, szkoty,
przedszkola, boiska, remizy), infrastruktury technicznej (ujecia wod) oraz drogi gminne. Posréd dziatek
niezabudowanych jedynie nieliczne mogg by¢ wykorzystane do zabudowy. Na terenie gminy znajdujg sie
réwniez grunty leSne wiasnosci Skarbu Panstwa w zarzgdzie Laséw Panstwowych

Wystepowanie obiektdw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

1) pomnik przyrody ozywionej — dab szyputkowy 3 sztuki 210, 270 i 370cm w miejscowosci Wilkowiecko
na terenie cmentarza - rozporzadzenie Wojewody Czestochowskiego nr 42/89 z dnia 12.12.1989 roku.

2) lasy ochronne uznane: Zarzgdzeniem MOSZNIL nr 100 z dnia 23 lipca 1996 r. dla laséw bedacych
w Zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego — Nadle$nictwa Kiobuck,
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3) gleby chronione Illa — lllb klasy bonitacyjnej gruntéw ornych, Ill-ej klasy bonitacyjnej uzytkow zielonych
oraz gleby organiczne, chronione na podstawie przepiséw szczegdlnych;

WSsréd innych obszaréw lub obiektdéw cennych przyrodniczo wystepujgcych na terenie gminy Opatéw
nalezy wymienic:

1) wartosciowe drzewa, ktérych wymiary predysponujg je do objecia ochrong:

- dab szyputkowy 5 szt. Qerqus roburo - o piersnicy 300 - 350 cm, w potudniowej czesci Ztochowic
- wigz szyputkowy -, Ulmus laeyis Poll. - o piersnicy 310 cm - w miejscowosci Opatow

- Lipa drobnolistna - Tuja cordata L. -o piersnicy 358 cm - w miejscowos$ci Zwierzyniec |

- Sosha zwyczajna - Pinus Silyestris L.- o piersnicy 224 cm w miejscowosci Zwierzyniec Il -

- (ciekawy ksztatt)

2) ro$liny chronione,

3) elementy przyrody nieozywionej:

- wychodnia wapieni w postaci niewielkich skatek na Opatowskiej Gorze

- schronisko skalne (grota) odkryta w trakcie eksploatacji kamieniotomu na Opatowskiej Gérze

- kamieniotom na gorze Ztochowskiej

- zrodfa na terenie Wsi Ztochowice, Walenczéw, Wilkowiecko.

Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach gminy brak jest terenéw zagrozonych naturalnym osuwaniem sie mas ziemnych.
Tereny przeksztatcone w wyniku prowadzonej powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych oraz
zwatowiska powstate w wyniku prowadzonej poprzednio eksploatacji mogg w przypadku ich naruszenia
grozi¢ osuwaniem sie mas ziemnych.

Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin

Na terenie gminy wystepujg kopaliny uzyteczne ktére sg lub byty przedmiotem eksploatac;ji:

Wapienie

Na terenie gminy wystepuje 13 nieczynnych wyrobisk wapieni, w ktérych prowadzona byta eksploatacja na
potrzeby lokalne poszczegdlnych wiascicieli. Obecnie wyrobiska te sg nieczynne. Lokalizacja wyrobisk
zwigzana jest gtoéwnie z wystepowaniem wychodni wapieni w okolicach Opatowa.

Surowce ilaste

Sg to gtdéwnie ity jury srodkowej, wykorzystywane do produkcji ceramiki budowlanej. Wyrobiska
eksploatacyjne (stwierdzono 13) znajdujg sie gtéwnie w zachodniej czesci gminy w rejonie wsi Zwierzyniec.
W wigkszosci przypadkow eksploatacja ich zostata zaniechana i tylko okresowo wydobywane sg one w
sladowych ilosciach.

Kruszywo naturalne

Wystepuje jako piaski drobne wykorzystywane do produkcji sylikatow i betonéw komaérkowych, ktérych
wystepowanie stwierdzono w 24 odkrywkach z czego tylko w 13 wyrobiskach prowadzona jest okresowa
eksploatacja na niewielkg skale (potrzeby wtasne wtascicieli) a pozostate sg nieczynne.

Wymienione odkrywki koncentrujg sie gtéwnie w okolicach wsi Opatéw-Ztochowice, Iwanowice Duze i
Walenczow.

Na terenie Gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie wystepujg
réowniez udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwu-
tlenku wegla.

Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
W granicach gminy Opatdw nie wystepujg ustanowione tereny i obszary goérnicze.

Stan systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Zaopatrzenie w wode pitng

Wszystkie miejscowosci gminy Opatdéw jest zwodociggowane za wyjgtkiem fragmentu ul. Zakrzewskiej
w Walenczowie (za istniejgcg zabudowg w kierunku gminy Kfobuck).

W tym zakresie gmina prowadzi inwestycje zmierzajgce do osiggniecia 100% zwodociggowania catej gminy.
Rozpoznane zasoby uje¢ komunalnych sg wystarczajgce dla obecnego zapotrzebowania w wode oraz
stanowig wystarczajgcg rezerwe dla potrzeb rozwojowych gminy.
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Gospodarka Sciekowa

Na terenie gminy, w pétnocnej czesci miejscowosci Opatow, funkcjonuje nowoczesna mechaniczno-biolo-
giczna oczyszczalnia sciekow o przepustowosci 250 m3 /d. W chwili obecnej miejscowosciami skanalizowa-
nymi sg: Opatoéw z wyjgtkiem ul. Nadrzecznej, lwanowice Mate z wyjgtkiem ul. Miodowej i Polnej. Miejscowos¢
Ztochowice przytgczona jest z odprowadzeniem $ciekéw do istniejgcej oczyszczalni zaktadowej PSO ,Maskpol”
Konieczki, zlokalizowanej na gruntach wsi Ztochowice. W biezgcym roku planowana jest budowa systemu
kanalizacji sanitarnej w miejscowosci lwanowice Duze.

Odprowadzanie wod deszczowych

W granicach gminy funkcjonuja jedynie niewielkie odcinki sieci kanalizacji deszczowej. Podstawowym sys-
temem odprowadzajgcym wody deszczowe jest istniejgcy system melioracji oraz rowdéw przydroznych.
Przy postepujgcej urbanizacji, utwardzania terenéw (podwaorka, chodniki) ilos¢ istniejgcych kanatéw desz-
czowych jest zdecydowanie zbyt mata.

Gospodarka odpadami

Nowa Opatéw nie posiada wtasnego skfadowiska odpadéw. Odpady komunalne z terenu gminy wywozone
sg przez specjalistyczne firmy na sktadowisko poza terenem gminy.

W miejscowosci Opatow, przy oczyszczalni $ciekdw znajduje sie Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych (PSZOK).

Gazyfikacja
W gminie wystepuje brak gazyfikacji przewodowej. Zaopatrzenie w gaz nie stanowi zadania wtasnego

gminy i realizacja inwestycji w tym zakresie jest uzalezniona od plandéw inwestycyjnych jednostek i firm
zewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w Prawie energetycznym. W chwili sporzgdzania
niniejszego opracowania brak konkretyzacji ich przebiegu.

Energetyka
Teren gminy jest w stopniu dostatecznym zaopatrzony w energie elektryczng. Gtéwnym Zréditem

zasilania obszaru gminy w energie elektryczng jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 30 kV relacji
Ktobuck — Walenczow. Zaopatruje ona stacje transformatorowo-rozdzielczg w Walenczowie oraz istniejgce
stacje transformatorowe 15/0,4 kV i istniejgce linie napowietrzne dla obstugi mieszkancoéw.

Telekomunikacja
Poziom telefonizacji gminy jest wysoki. Na terenie gminy istnieje kilka wiez telefonii komdérkowe;j.

Siec drogowa
Podstawowe potgczenia komunikacyjne o znaczeniu regionalnym zapewniaja:

droga krajowa nr 489 Czestochowa — Wielun,
drogi powiatowe: nr 08235 Opatéw - lwanowice Duze
nr 08236 Wilkowiecko - Popowice
nr 08238 Opatéw - Wilkowiecko
nr 08239 Brzezinki - Wilkowiecko
nr 08240 Wilkowiecko - do gr. gminy w kierunku Miedzna
nr 08241 Wilkowiecko - do gr. gminy w kierunku Ktobucka
nr 08257 Zwierzyniec |. - Zwierzyniec Il. do gr. gminy
nr 08258 Zwierzyniec |. - lwanowice Nabokdow
nr 08260 Ztochowice - Kolonia Opatowska - Opatow
nr 08261 Kolonia Opatowska - Walenczow
Pozostate drogi na terenie gminy sg drogami gminnymi, spetniajgcymi funkcje lokalne i dojazdowe.
Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja publiczna prowadzona przez PKS oraz firmy prywatne.
Stan drég gminnych jest stosunkowo dobry; wymagana jest pokrycie dywanikiem asfaltowym cze$ci drdg
utwardzonych oraz realizacja chodnikdw.
Stan drég powiatowych jest wystarczajgcy; konieczna jest szybka ich modernizacja, w tym realizacja chodnikéw
wzdtuz terendw zamieszkanych.

Uwarunkowania infrastrukturalne i komunikacyjne:

- brak zrealizowanych inwestycji z dziedziny gospodarki komunalnej
- brak dostepnosci do linii kolejowej

- brak sieci instalacji gazowej na terenie gminy
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- Szanse rozwoju

- dobrze rozwinieta sie¢ drogowa na terenie gminy i w miare dobry stan techniczny drog

- zasoby wod podziemnych wystarczajgce do obstugi mieszkahcow oraz ewentualnych przysztych
inwestycji gospodarczych

- dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa

- droga krajowa Nr 489 umozliwiajgca dobre potgczenie z Czestochowg i stolicg powiatu - Klobuckiem

- brak sieci gazowej,

Zadania stuzgce ponadlokalnym celom publicznym

Uwarunkowania wynikajace z Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 zostata
przyjeta uchwatg nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011r. (M.P. z 2012r. poz. 252). Jest to
najwazniejszy dokument dotyczacy tadu przestrzennego Polski. Jego celem strategicznym jest efektywne
wykorzystanie przestrzeni kraju i jej zréznicowanych potencjatdbw rozwojowych do osiggniecia
konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia i wiekszej sprawnosci panstwa oraz spéjnosci spoteczne;j,
gospodarczej i przestrzennej w dtugim okresie. Zgodnie z tym dokumentem (danymi zawartymi na mapach):
Gmina Opatéw zostata okreslona jako teren wiejski, o najwyzszej przecietnej wielkosci wsi (powyzej 20 wsi
na 100km?, powyzej 250 mieszkancow przecietnie w jednej wsi).

na terenie Gminy nie wystepujg zadania rzgdowe, wpisane do rejestru programoéw zadan rzgdowych
stuzgcych realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych mowa w art. 48 ustawy z dnia 27
marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwarunkowania wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slaskiego
2020+ przyjeto uchwatg nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016r. (Dz.
Urz. Woj. Slgskiego z 2016r. poz. 4619).

Obszar gminy Opatéw zostat zaliczony do wiejskiego obszaru funkcjonalnego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ okresla sposoby wykorzystania

poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych, w dostosowaniu do ich specyfiki.

Zgodnie z przyjetymi celami polityki przestrzennej wojewédztwa i sposobami ich realizacji, na mapach:

cel 2 - Szanse rozwojowe mieszkancow - zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug publicznych :

Gmina Opatdéw zostata oznaczona jako obszar wymagajgcy wsparcia proceséw rozwojowych:

- teren rozwijania ustug podstawowych na obszarach cechujgcych sie relatywnie duzg liczbg ludnosci
(wysokim wskaznikiem demograficznym),

- obszar zapewnienia dostepu i poprawy jakosci ustug umozliwiajgcych podnoszenie wiedzy, umiejetno-
Sci i aktywizacje mieszkancow,

- obszar rozwijania i podnoszenia jakosci ustug wspierajgcych funkcjonowanie: oséb starszych,

Dla poprawy rozwoju wewnetrznej integracji regionu gmine oznaczono jako obszary:

- zwiekszania dostepnosci transportowej do obszaréw miejskich,

- rozwijania transportu zbiorowego utatwiajgcego dostep do obszaréw miejskich,

- rozwijania dostepnosci do szlakow i infrastruktury rowerowe;j,

- zapewniania dostepu do ustug w zakresie gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej, odpadami, zaopa-
trzenia w energie elektryczng i gazowg oraz systemoéw teleinformatycznych.

cel 3 -Przestrzen zréwnowazone wykorzystywanie zasobéw Srodowiska naturalnego i kulturowego:

Dla ochrony zasobdw Srodowiska - w granicach gminy wskazano:

- obszar ustanawiania prawnych form ochrony przyrody dla obszardéw i obiektéw cennych przyrodniczo,
w tym korytarzy ekologicznych,

- nafragmentach gminy -tereny wymagajgce ochrony gleb o najwyzszej bonitacji przed przeznaczeniem
na cele niezwigzane z produkcjg rolng oraz ochrona gleb przed zanieczyszczeniem.

Ponadto cate wojewddztwo zostato oznaczone jako obszar:

- ochrony zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych ze szczegdlnym uwzglednieniem wod prze-
znaczonych dla zaopatrzenia mieszkancow i regionu,

- ochrony i ksztattowania terenéw otwartych dla petnienia funkcji Srodowiskowych i rekreacyjnych,

- ochrony dolin rzecznych oraz renaturalizowania ich wybranych fragmentéw, odbudowanie stref ekoto-
nowych poprzez odtwarzanie roslinnosci oraz ochrone wiasciwych stosunkéw wodnych na obszarach
ekosystemow zaleznych od wod, stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo,

- utrzymywanie lub powigekszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych dla zwiekszania le-
sistosci i ksztattowania granicy rolno-lesnej oraz przeciwdziatania fragmentacji zwartych komplekséw
lesnych,
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- przeciwdziatania skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wéd opadowych ze zlewni
oraz wdrazanie roznych form retencji (w tym technicznej i nietechnicznej).

Dla ksztattowania krajobrazéw kulturowych w obszarach wiejskich, gmine Opatéw oznaczono jako:

- teren ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim potencjale glebowym,

- obszar podnoszenia waloréw przyrodniczych rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- obszar zachowania tozsamosci kulturowo-krajobrazowej z zachowaniem identyfikatorow krajobrazu
charakterystycznych dla danego obszaru wraz ich adaptacjg do nowych funkcji,

- teren rewitalizacji zdegradowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowej,

- obszary likwidowania i rekultywowania tzw. bomb ekologicznych tj. nieczynnych sktadowisk odpadow,

- obszar rekultywaciji, rewitalizacji i ksztattowania terenéw zdegradowanych (w tym poprzemystowych,
pokolejowych), z wykorzystaniem ich na tereny o funkcjach komercyjnych i publicznych (ekologicznych,
turystycznych, kulturowych, ustugowych i spoteczno-gospodarczych),

- obszar kreowania przestrzeni publicznych umozliwiajgcych wspdlne spedzanie czasu przez mieszkan-
cow i integracje spotecznosci lokalnych oraz ich wyposazanie w odpowiednig infrastrukture,

- obszar rozwoju energetyki rozproszonej opartej na odnawialnych zrédtach energii.

cel 4 - Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu:

Dla rozwoju ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowej

- teren przy drodze krajowej oznaczono jako tereny dla rozwoju ponadregionalnej i miedzynarodowej
infrastruktury transportowej, w tym poprzez budowe, przebudowe i remont drég krajowych dla zwiek-
szenia dostepnosci transportowej wojewddztwa oraz budowanie obwodnic w ciggach drog krajowych
dla wyprowadzania pojazdow tranzytowych poza tereny o gestej zabudowie,

- naniesiono przebieg linii elektroenergetycznej 400kV

Dla rozwoju ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej wojewddztwo Slaskie zostato ozna-

czone jako obszar:

- zwiegkszania udziatu odnawialnych zrodet energii w produkcji energii w celu podnoszenia bezpieczen-
stwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym,

- integrowania sieci przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze zrodet odnawialnych , >
tworzenia systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologicznego,

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slgskiego 2020+ na terenie gminy Opatéw:
nie wyznaczono zadan samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, przyjetych przez
Sejmik Wojewddztwa Slgskiego,

Do inwestycji celu publicznego stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, ktére mogg byc¢ realizowane
w granicach gminy mozna zaliczy¢: przebudowe i rozbudowe drég powiatowych, budowe i przebudowe
przesytowych linii elektroenergetycznych.

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Gmina Opatéw potozona jest:

poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢ lit. a ustawy Prawo
wodne, tj. poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (1%),

poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢ lit. b ustawy Prawo
wodne, tj. poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q 10%),

poza obszarem na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%),

poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Ponadto, cieki przeptywajgce przez teren gminy Opatdéw nie zostaty zakwalifikowane we wstepnej ocenie
ryzyka powodziowego do opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego. Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej nie sporzgdzit dla tego terenu Studium ochrony przeciwpowodziowej,
wyznaczajgcego granice zasiegu wod o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (raz na 100 lat).

Zgodnie z opisem celéw zarzgdzania ryzykiem powodziowym, uwzgledniajgcym konieczno$¢ ograniczenia
potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zdrowia ludzi, srodowiska, dziedzictwa kulturowego
oraz dziatalnosci gospodarczej, priorytetowymi programami ochrony przed powodzig w regionie wodnym
Warty sa:

- Programy krajowe,

- Plany operacyjne ochrony przed powodzig wojewddztw,

- Oceny stanu zabezpieczenia przeciwpowodziowego wojewodztw,
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- Programy matej retencji dla wojewddztw,

- Studium ochrony przeciwpowodziowej dla srodkowej Warty.

Niezaleznie istniejg plany robot utrzymaniowych realizowanych przez RZGW w Poznaniu oraz pozostatych
administratoréw ciekow.

W granicach obszaru objetego planem nie zidentyfikowano problemoéw zwigzanych z zarzgdzaniem
ryzykiem

powodziowym.

Ponadto, obszar objety planem nie miesci sie w dziataniach technicznych uwzglednionych w wariancie
zerowym regionu wodnego Warty. Nie wskazano rowniez inwestycji strategicznych wptywajgcych
na ograniczenie ryzyka powodziowego w rejonie wodnym Warty, oraz inwestycji buforowych.
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

l. Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru gminy

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

1) pomnik przyrody ozywionej — dab szyputkowy 3 sztuki 210, 270 i 370cm w miejscowosci
Wilkowiecko naterenie cmentarza - rozporzgdzenie Wojewody Czestochowskiego nr 42/89 z dnia
12.12.1989 roku.

2) lasy ochronne uznane: Zarzadzeniem MOSZNiL nr 100 z dnia 23 lipca 1996 r. dla laséw bedacych
w Zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego — Nadlesnictwa Klobuck,

3) gleby chronione llla — llIb klasy bonitacyjnej gruntéw ornych, lli-ej klasy bonitacyjnej uzytkow
zielonych oraz gleby organiczne, chronione na podstawie przepisow szczegdlnych;

Na terenie gminy obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu oraz dziatalnosci gospodarczej wynika-

jace z uwarunkowan przyrodniczych:

1. potozenie gminy w zlewni rzeki Liswarty o wymagane;j |-szej klasie czystosci wod

2. wystepowanie terenéw o chronionych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych (doliny rzek, te-
reny zrédliskowe rzeki Opatéwki - Gérnianki, teren gory Opatowskiej, kompleksy lesne, stanowiska
rzadkich i chronionych roslin)

3.  wystepowanie gleb o wysokiej wartosci dla produkc;ji rolnej

4. wystepowanie na terenie gminy gémojurajskiego poziomu wodonosnego (utworéw malmu), chronio-
nego dla celéw eksploatacyjnych

W zwigzku z powyzszym na terenie gminy obowigzujg

zakazy:

1. lokalizacji dziatalnosci mogacej spowodowac zanieczyszczenie gleby, wod podziemnych lub po-
wierzchniowych na terenach ochrony gémojurajskiego poziomu wodonos$nego i terenach zlewni rzeki
Liswarty (wszelkie inwestycje moggce pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego wymagajg opra-
cowania ekspertyz z zakresu ucigzliwosci i wyposazenia w urzgdzenia zabezpieczajgce przed zanie-
czyszczeniem $rodowiska)

2. wprowadzenia nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych lub gleby z wyjatkiem rolni-
czego wykorzystania sciekdw zgodnie z zasadami agrotechniki

3. zmiany sposobu uzytkowania gruntéw rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej (wytgczenia z produkc;ji
rolnej)

4. przeznaczenia na inne cele terendw lesnych, poza terenami wyznaczonymi w ,Studium..."

ll. Ustalenia dla wybranych terenéw

1. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

Dla zapewnienia gminie realizacji rozwoju zréwnowazonego oraz stworzenia podstaw do dziatan rewitali-
zacji przyrodniczej, uznaje sie za celowe stworzenie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
Gminy Opatéw. Sktadajg sie na nie tereny o lokalnych wartosciach srodowiska przyrodniczego tworzace
korytarze ekologiczne w dolinie rzeki Opatéwka -Gdérnianka wraz z terenami zrédliskowymi i pétnochego
doptywu Biatej Okszy.

Ustala sie standardy zagospodarowania dla ESOCh tworzac dwie kategorie rezimu ochrony:
1. tereny o wyzszym rezimie ochrony
2. tereny o nizszym rezimie ochrony

Standardy zagospodarowania dla terenéw o wyzszym rezimie ochrony:

1. ochrona i zachowanie wielkosci i wartosci przyrodniczych i krajobrazowych istniejgcych obszaréw do-
lin rzek, terendw laséw, zadrzewien i gk wraz ze stanowiskami roslin chronionych

2. mozliwo$¢ wzbogacenia wartosci ekologicznej przez wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krze-
wow gatunkéw rodzimych

3. zakaz przeksztatcen istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na cele moggce pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego

4. zakaz lokalizacji nowej zabudowy
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5.

dopuszcza sie modernizacje i remonty istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

6. nakaz likwidacji dzikich sktadowisk odpadow komunalnych i rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych

w kierunku lesnym, rolnym lub zieleni niskiej - muraw

Standardy zagospodarowania dla terendw o nizszym rezimie ochrony

1.

2.

ochrona i zachowanie wielkosci i wartosci przyrodniczych i krajobrazowych istniejgcych obszaréw do-
liny rzeki, terendw laséw, zadrzewien i tgk wraz ze stanowiskami roslin chronionych

mozliwo$é wzbogacenia wartosci ekologicznej przez wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krze-
wow gatunkéw rodzimych oraz gatunkéw zaaklimatyzowanych (robinia kasztanowiec, dgb czerwony)

. nakaz likwidacji dzikich sktadowisk odpadéw komunalnych i rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych

w Kkierunku lesnym, rolnym lub zieleni niskiej - muraw

. zakaz przeksztatcen istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na cele moggce pogorszy¢ stan srodowiska

przyrodniczego

. zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego
. dopuszcza sie wymiane kubatury istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci lokalizowania

nowej zabudowy mieszkaniowej

. dopuszcza sie realizacje nowych inwestycji o funkcji rekreacyjnej, letniskowej i turystycznej oraz obiek-

téw zwigzanych z obstugg tych funkc;ji

* warunkiem realizacji zabudowy letniskowej jest tworzenie zespotdw nie mniejszych niz 4 dziatki

* warunkiem realizacji nowej zabudowy jest przestrzeganie proporcji terenéw otwartych, niezabudo-
wanych i niepokrytych substancjg nieprzepuszczalng wynoszacej 75 %powierzchni dziafki

» tereny niezabudowane winny by¢ zwarte przestrzennie, powigzane z analogicznymi terenami
otwartymi i zagospodarowane zielenig dostosowang do warunkow siedliskowych i rzezby te-
renu

* ogrodzenia nieprzylegajgce do drég dojazdowych powinny by¢ budowane bez podmuréwki w celu
umozliwienia przemieszczania sie drobnych zwierzat

. dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy rezydencjonalnej na dziatkach nie mniejszych niz 3 000 m

przy szerokosci dziatki nie mniejszej niz 40 m i powierzchnig zabudowy nie wiekszg niz 350 m2

. Ustala sie za celowe objecie ochrong przyrodniczg i krajobrazowa:

terenu ,Gory Opatowskiej" - jako terenu chronionego krajobrazu

terenu lasow i fgk ,Posaddéwka" -jako uzytku ekologicznego

drogi lwanowice Duze - Wesofa - jako drogi krajobrazowej (widokowej)

zespotu debdéw rosngcych w odlegtosci ok. 1000 m na pt. -zach. od przysiétka Posaddwka - jako po-
mnika przyrody

sosny zwyczajnej przy drodze Konieczki - Zwierzyniec Drugi - jako pomnika przyrody

lipy drobnolistnej w miejscowosci Zwierzyniec Pierwszy - jako pomnika przyrody

wigzu szyputkowego w miejscowosci Opatéw - jako pomnika przyrody

Standardy zagospodarowania dla terenu chronionego krajobrazu

zachowanie w stanie naturalnym i obecnym sposobie uzytkowania

zakaz eksploatacji kamienia wapiennego

likwidacja dzikich sktadowisk odpadéw komunalnych

za celowe uwaza sie objecie ochrong gatunkowg byliny - nawrot czerwono-biekitny

zakaz zalesiania terenu

w celu zachowania istniejgcych zespotéw roslinnych (muraw kserotermicznych) wskazane jest utrzy-
manie ekstensywnego wypasu zwierzat

Standardy zagospodarowania dla terenu uzytku ekologicznego

zachowanie w stanie naturalnym i obecnym sposobie uzytkowania
zakaz eksploatacji kopalin pospolitych
zakaz wprowadzania urzgdzen melioracyjnych
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Standardy zagospodarowania dla drogi krajobrazowej
* zakaz zabudowy wzdtuz drogi

¢ zasady ksztattowania zieleni wzdtuz drogi:
=> uzupetnienie ubytkdw drzewostanu gatunkami lisciastymi

=> nasadzenia wysokopienne - podstawa korony min. 120 cm

=> nalezy zachowac przerwe w nasadzeniach od zachodniej strony drogi na wzniesieniu w punkcie widokowym
na ruiny zamku w Dankowie.

3. Ustala sie zasady ochrony laséw - zgodnie z planami urzadzenia lasu.

4. Ustala sie przebieg granicy polno-le$nej ze wskazaniem terenéw mozliwych do zalesienia.

Do czasu zalesienia, tereny te pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY
1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw:

11

1.2 Opatéw:

Walenczow:
Walenczow:
Walenczow:
Walenczow:
Walenczow:
Walenczow:
Walenczow:
Walenczow:
Wilkowiecko:
Ztochowice:
Ztochowice:

Wilkowiecko:  kosciét p.w. Sw. Mikotaja z XVIlw. Wraz z terenem w granicach

ogrodzenia - nr rej. A-67/78

stanowisko nr 1 w obszarze
stanowisko nr 1a w obszarze
stanowisko nr 2 w obszarze
stanowisko nr 3 w obszarze

stanowisko nr 4a,b,c  w obszarze
stanowisko nr 5a,b,c  w obszarze
stanowisko nr 6a,b,c  w obszarze

stanowisko nr 7 W obszarze
stanowisko nr 8 W obszarze
stanowisko nr 9 W obszarze
stanowisko nr 11 W obszarze
stanowisko nr 12 w obszarze
stanowisko nr 13 w obszarze
stanowisko nr 15a,b,c w obszarze
stanowisko nr 2 w obszarze
stanowisko nr 3 W obszarze
stanowisko nr 4 W obszarze
stanowisko nr 5 W obszarze
stanowisko nr 7 W obszarze
stanowisko nr 8 W obszarze
stanowisko nr 10 W obszarze
stanowisko nr 11 w obszarze
stanowisko nr 1 w obszarze
stanowisko nr 3 w obszarze
stanowisko nr 17 w obszarze

83-46/10
83-46/11
83-46/14
83-46/15

83-46/16,17,18
83-46/19,20,21
83-46/22,23,24

83-46/25
84-46/25
84-46/26
83-45/51
83-45/50
83-48/4

- nrrej. A-248/78
- nrrej. A-309/78
- nrrej. A-310/78
- nrrej. A-311/78
- nrrej. A-312/78
- nrrej. A-313/78
- nr rej. A-314/78
- nrrej. A-315/78
- nrrej. A-316/78
- nrrej. A-317/78
- nrrej. A-319/78
- nrrej. A-320/78
- nrrej. A-321/78

83-46/26,27,288/4 - nrrej. A-322/78

84-46/28
84-46/29
84-46/30
84-46/31
84-46/32
84-46/33
84-46/35
84-46/36
83-46/41
84-46/52
84-46/56

2. Obiekty wskazane do objecia ochrong konserwatorska:

2.1 Opatow:

2.2 Iwanowice Duze:
2.3 Walenczow:

2.4 Wilkowiecko:

kosciét p.w. Niepokalanego Poczecia Matki Boskiej

Dom nr 43

kosciét p.w. Matki Boskej Snieznej i $w. Wojciecha

kosciot p.w. Narodzenia NMP
park podworski
dom nr 20

- nrrej. A-336/78
- nrrej. A-337/78
- nrrej. A-338/78
- nrrej. A-339/78
- nrrej. A-341/78
- nrrej. A-342/78
- nrrej. A-343/78
- nrrej. A-344/78
- nrrej. A-261/78
- nrrej. A-340/78
- nr rej. A-358/78

Postepowanie z wymienionymi obiektami i terenami winno by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami
Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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3. Strefy ochrony konserwatorskiej
3.1 strefa ,W": ochrony reliktéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow

Postepowanie w granicach strefy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

3.2 strefa ochrony ,OW" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej - obejmuje obszary o domniemanej, na
podstawie badan lub innych wskazéwek, zawartosci reliktéw archeologicznych.

Postepowanie w granicach strefy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

3.3 strefa ochrony konserwatorskiej ,B1” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych — obejmujgca
obszar w granicach ogrodzenia cmentarza rzymsko-katolickiego w Ztochowicach:
w granicach strefy obowigzuje:

* utrzymanie historycznego rozplanowania uktadu cmentarza,
* wymodg zachowania i konserwacji elementéw zabytkowych nagrobkéw i ogrodzenia,
*  zakaz usuwania drzewostanu za wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych.

3.4 strefa ochrony konserwatorskiej ,B2” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowej zieleni - obejmuje
obszar w granicach parku podworskiego w Walenczowie:
w granicach strefy obowigzuje:

*  zakaz usuwania strarodrzewia za wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych,

* wymodg stosowania zasad ksztattowania i rozmieszczenia projektowanej zabudowy i zagospo-
darowania terenu w sposob nawigzujgcy do historycznej zabudowy i rozplanowania tradycyj-
nych zespotéw folwarcznych,

*  zachowanie wartosciowych drzew i grup zieleni,
* wymog odtwarzania i wprowadzania rodzimych gatunkéw drzew i krzewow.

ZASADY OBSLUGI KOMUNALNEJ
OBSLUGA INZYNIERYJNA
Zaopatrzenie w wode

Ustala sie zaopatrzenie w "wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych, zaopatrywanych z
ujec:
* Opatéw - studnia li Il o wydajnosci Q =76 m3h + 61 m3h =137 m /h
strefa ochrony bezposredniej - w granicach ogrodzenia ujecia i stacji uzdatniania
strefa ochrony posredniej - nie wyznaczono ze wzgledu istniejgcy ekran izolujgcy warstwe
wodonosng 0 migzszosci 180m
Wilkowiecko - studnia | o wydajnosci Q - 16 m3/h strefa ochrony bezposredniej - w granicach ogro-
dzenia stacji - stracifa waznosé;
strefa ochrony posredniej - stracifa waznosé
w granicach strefy obowigzujg zakazy:
=> |okalizacja nowych uje¢ wdd podziemnych
=> |okalizacja zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu zwie-
rzat lokalizacja wysypisk odpadéw
=> |okalizacja cmentarzy
=> wprowadzania $ciekéw do ziemi i wéd powierzchniowych
Walenczow - studnia | o wydajnosci Q = 12,6 m3h - nieczynne z uwagi na znaczne zanieczyszcze-
nie uimowanych waéd.
strefa ochrony bezposredniej — stracita waznosé
strefa ochrony posredniej - nie wyznaczono
Ze wzgledu na zmniejszenie strefy ochrony posredniej dla ujecia ,tobodno", na terenie ktérej znajdowato
sie ujecie w Walenczowie wraz z ewentualng strefg ochrony posredniej; nalezy wyznaczy¢ i zatwierdzi¢
strefe tg dla ujecia w Walenczowie.

Docelowo projektuje sie zamkniecie w pierscien sieci wodociggowej budujgc potgczenia:

Ztochowice - Walenczow
Julianoéw - Kolonia Kurzelow
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Popowice - Witocin

Jedynie niewielka czes¢ miejscowosci Wilkowiecko (graniczgca z wsig Mokra) zaopatrywana jest z wo-
dociggu gminy Ktobuck.

Czes¢ mieszkancow zabudowy rozproszonej (Wilkowiecko, Walehczéw) korzysta z indywidualnych ujeé.
Srodkowa i potudniowa cze$é gminy polozona jest w granicach Giéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych GZWP-325 (Czestochowa W) w utworach jury $rodkowej. Dla GZWP-325
(Czestochowa W) nie ustanowiono obszaréw ochronnych zgodnie z przepisami Prawa wodnego.
GZWP-325 posiada opracowana w 2008r. dokumentacje hydrogeologiczna.

Gospodarka sciekowa

Ustala sie docelowo odprowadzenie Sciekdw sanitarnych projektowana siecig kanalizacyjng do projekto-
wanej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej:

w potnocnej czesci Opatowa

w Ztochowicach

Oczyszczalnia w Ztochowicach w sposdb grawitacyjny obstuzy miejscowosci: Zwierzyniec Drugi i Ztocho-
wice, natomiast oczyszczalnia w Opatowie, cze$ciowo grawitacyjnie i za pomocag systemu przepom-
powni obstuzy pozostaty teren gminy czyli miejscowosci: Zwierzyniec Pierwszy, lwanowice Mate, lwa-
nowice Nabokdw, lwanowice Duze, Opatow, Wilkowiecko, Walenczow.

Doktadna lokalizacja oczyszczalni w Opatowie winna by¢ poprzedzona ekspertyzg hydrogeologiczna.

Do czasu realizacji oczyszczalni dopuszcza sie indywidualne gromadzenie sciekéw i wywdz do najbliz-
szych oczyszczalni $ciekdw w Krzepicach lub Ktobucku.

Projekt oczyszczalni winien zawierac projekt gospodarki osadami i ewentualnego rolniczego ich wykorzy-
stania.

Gospodarka odpadami

Ustala sie wywo6z odpadéw statych na istniejgce, urzgdzone wysypisko odpadéw. Docelowo ustala sie
budowe gminnego wysypiska odpadéw w potnocno-wschodniej czesci Iwanowic Duzych, w sasiedztwie
projektowanej oczyszczalni w Opatowie z mozliwoscig odprowadzenia odciekéw z wysypiska do oczysz-
czalni.

Lokalizacje wyznaczono orientacyjnie. Szczegotowa lokalizacja wymaga opracowania ekspertyzy hydro-
geologicznej i ekonomiczne;.

Zaopatrzenie w gaz

Jako podstawowe Zrédto zaopatrzenia w gaz ustala sie projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN
=100 mm, Pnom= 6,3 MPa, relacji Kluczbork (Bgkow) - Krzepice -Opatéw. Wstepna lokalizacja stacji re-
dukcyjno - pomiarowej w rejonie sotectw lwanowice Mate -Zwierzyniec, nastepnie zaopatrzenie gminy z
projektowanych sieci gazowych.

Elektroenergetyka

Ustala sie zasilanie gminy w energie elektryczng ze stacji transformatorowo - rozdzielczej zaopatrywanej
z istniejacej linii napowietrznej 30 kV, relacji Ktobuck - Walenczow. Linia ta zaopatruje w Walenczowie -
stacje transformatorowo - rozdzielczg 30/15 kV a stacja ta - linie 15 kV oraz istniejgce stacje transforma-
torowe 15/0,4 kV dla obstugi mieszkancow.

Na terenie gminy adaptuje sie istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 400 kV relacji Do-
brodzien - Trebaczew w zarzgdzie Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. oraz napowietrzne linie 110
kV relacji Trebaczew -Walenczéw i Walenczéw —Panki.

Priorytetem w rozwoju gospodarki elektroenergetycznej gminy jest:
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a) zapewnienie dostaw do wszystkich odbiorcéw, co wymaga:
- rozbudowy istniejgcej infrastruktury poprzez:

B lokalizacje nowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajgcymi jak réwniez moderniza-
cje istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych

B lokalizacje drugiego toru linii wysokiego napiecia 110 kV relacji Trebaczew — Walenczéw

*  przebudowe istniejgce;j linii 400 kV Dobrzen-Trebaczew na linie dwutorowg (2x400kV) przebie-
gajaca po trasie istniejgcej linii z zachowaniem obecnej strefy ochronnej;

- zapewnienia petnego dostepu do sieci producentom i odbiorcom energii;
- utrzymania wiasciwych warunkéw eksploatacji i bezpieczenstwa poprzez wprowadzenie ograniczen

w zagospodarowaniu terenéw w sgsiedztwie:

* linii elektroenergetycznych 400 kV, z korytarzem technicznym o szerokosci 50 m od osi linii (po
obu stronach) z zakazem zabudowy i zagospodarowania przeznaczonego do statego pobytu
ludzi oraz z ograniczeniem nasadzen drzew pod liniami i w poblizu linii; wszystkie nasadzenia i
zalesienia nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wtascicielem linii,

* linii elektroenergetycznych 110 kV, z korytarzem technicznym o szerokosci 15 m od osi linii (po
obu stronach) z zakazem zabudowy i zagospodarowania przeznaczonego do statego pobytu
ludzi oraz z ograniczeniem nasadzeh drzew pod liniami i w poblizu linii;
wszystkie nasadzenia i zalesienia nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wtascicielem linii,

. napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, w pasie korytarza technicznego o szerokosci
7,5 m od osi linii (po obu stronach), lokalizacje budynkéw i budowli, a takze wszystkie nasadze-
nia i zalesienia w poblizu linii i pod liniami nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wtascicielem linii;

b) zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju, co wymaga:

- oszczedzania energii (modernizacja infrastruktury, termomodernizacja zabudowy, technologie
- energooszczedne);

- ograniczenia emisji do atmosfery zanieczyszczen powstajgcych w procesie wytwarzania

- energii,

- ochrony nieodnawialnych zrédet energii,

Wytyczne dla rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej na terenie gminy

Zasilanie w energie elektryczng jest jednym z wazniejszych czynnikéw decydujgcych o rozwoju

gminy.

Uktad sieci oraz lokalizacja GPZ-t6w pozwalajg na petne zaopatrzenie wszystkich istniejgcych, a poprzez
projektowane sieci i urzgdzenia - nowych, przewidywanych w studium odbiorcéw w energie elektryczna.
Dla zasilenia nowych terenéw przewidzianych pod budownictwo mieszkaniowe na terenie gminy

nalezy wykorzystac istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4kV w oparciu o istniejgcy uktad
sieciowy.

Rozbudowe i modernizacje sieci 15 kV na terenie gminy Opatéw nalezy prowadzi¢ sukcesywnie

na obszarach istniejgcych, dotgd nie zabudowanych i na obszarach nowych.

W perspektywie najblizszych lat planuje sie budowe:

- nowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajgcymi jak réwniez modernizacje istniejgcych
urzgdzen elektroenergetycznych

- drugiego toru linii wysokiego napiecia 110 kV relacji Trebaczew - Walenczéw

- przebudowe istniejgce;j linii 400 kV Dobrzen-Trebaczew na linie dwutorowg (2x400kV) przebiegajaca
po trasie istniejgce;j linii z zachowaniem obecnej strefy ochronnej

- nowej linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Barlinek — GPZ Krzecin,

Na rysunku studium (zatgczniku nr 2) okreslono:

- - przebieg projektowane;j linii napowietrznej WN, dla ktérej przewiduje sie korytarz techniczny wolny
od zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja

Ustala sie obstuge gminy w sie¢ telekomunikacyjng na bazie istniejgcych masztéw telekomunikacyjnych:
* Opatéw - Urzad Gminy, ul. Kosciuszki - maszt typu RSC
* |wanowice Duze -plac OSP - maszt typu RST
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» Zilochowice - plac OSP - maszt typu RST

e Zwierzyniec - plac OSP - maszt typu RST

* Wilkowiecko - plac szkoty podstawowej - maszt typu RST oraz
projektowanych i istniejgcych sieci telekomunikacyjnych.

Na terenie gminy adaptuje sie nastepujgce urzgdzenia telekomunikacyjne
* kabel swiattodowy relacji Ktobuck - Krzepice, wzdtuz drogi nr 489
* kabel TKM ziemny relacji Ktobuck - WSK Ztochowice, wzdtuz drogi nr 489

Na terenie gminy ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowych i modernizacje istniejgcych urzgdzen telekomu-
nikacyjnych.

Komunikacja

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 489, Czestochowa - Wielun w zarzgdzie DODP Kato-
wice.

Powigzania komunikacyjne z o$ciennymi gminami zapewnia sie¢ drég powiatowych Sg to drogi:
nr 08235 Opatoéw - lwanowice Duze

nr 08236 Wilkowiecko - Popowice

nr 08238 Opatow - Wilkowiecko

nr 08239 Brzezinki - Wilkowiecko

nr 08240 Wilkowiecko - do gr. gminy w kierunku Miedzna
nr 08241 Wilkowiecko - do gr. gminy w kierunku Ktobucka
nr 08257 Zwierzyniec I. - Zwierzyniec Il. do gr. gminy

nr 08258 Zwierzyniec I. - lwanowice Nabokdéw

nr 08260 Ztochowice - Kolonia Opatowska - Opatow

nr 08261 Kolonia Opatowska - Walenczéw

Drogi powiatowe na terenie gminy pozostajg w zarzadzie Starostwa Powiatu Kiobuck. Pozostate drogi na
terenie gminy sg drogami gminnymi, spetniajgcymi funkcje dojazdowe. Potgczenia pasazerskie zapewnia
réwniez komunikacja zbiorowa, autobusowa - PKS.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. STREFA OSADNICZA I.

Realizacja celow z zakresu:

rozwoju mieszkalnictwa

rozwoju infrastruktury spotecznej z zakresu obstugi mieszkancow oraz obstugi rekreac;ji i turystyki
rozwoju dziatalnosci gospodarczej

zapewnienia odpowiednich standardéw obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz lokalizacji urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej

ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych

Obszar 1A
Teren przeksztatcen zagospodarowania przestrzennego i rehabilitacji centrum miejscowosci
gminnej

Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w miejscowosci
Opatow.

Funkcja preferowana - ustugowa
Funkcja uzupetniajaca - mieszkaniowa

Kierunki zagospodarowania:

1.
2.

Modernizacja i porzadkowanie istniejacego zagospodarowania.

Systematyczne eliminowanie zabudowy sprzecznej z obowigzujgca funkcijg ktéra stracita swojg war-
tosc¢ techniczng i uzytkowg obiektow tymczasowych, blokujgcych teren i wprowadzajgcych
dysharmonie w otoczeniu.

Dazenie do podniesienia rangi obszaru przez harmonijne ksztattowanie terendéw publicznych, stano-
wigcych centrum miejscowosci gminne;.

Realizacja inwestycji z zakresu ustug dla obstugi mieszkahcow i ruchu turystycznego: administracja,
oswiata, kultura, ochrona zdrowia, handel, gastronomia, rzemiosto.

Uzupetnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzgdzenia towarzyszace jak zieleh publiczna, urza-
dzenia obstugi komunikaciji.

Wyposazenie obszaru w petny zakres obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, zaopatrzenie w energie elektryczng, sie¢ insta-
lacji gazowej, zaopatrzenie w cieplo).

Zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

Obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony débr kultury na terenach wyznaczonych na rysunku ,Stu-
dium .."

Wszelkie inwestycje publiczne wymagajg opracowania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego

Zasady ksztaftowania zabudowy dla obiektéw ustugowych:

zalecana wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

zalecane tworzenie placéw publicznych przez cofniecie linii zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,50,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 15%,

maksymalna wysokosé nowych budynkéw do 12m; wysokosé pozostatych obiektéw do 16m;
zapewnienie 100 % miejsc postojowych na wiasnej dziatce

dla obiektow mieszkaniowych:

zalecana wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,40,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
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mniejszy niz 40%,
* maksymalna wysokos$é nowych budynkéw do 10m; wysokos$é pozostatych obiektéw do 16m;
* nieprzekraczalna linia zabudowy dla ulicy Z - 15 m, dla ulicy L - 10 m od linii rozgraniczajgcej teren ulicy

Zakres obstugi w infrastrukture techniczng:

* Zzaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowe;j

* gospodarka sciekowa - docelowo z komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji urzg-
dzen komunalnych dopuszcza sie indywidualne urzgdzenia do gromadzenia nieczystosci i wywo6z do
oczyszczalni $ciekow

* gospodarka odpadami - wyw6z na urzgdzone sktadowisko odpadéw - gminne

e zaopatrzenie w gaz - docelowo zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej

* zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta

» zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych

Obszar IB

Teren zabudowy ustugowej
Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w miejscowosci
Walenczéw, Wilkowiecko, Ztochowice, lwanowice Duze.

Funkcja preferowana — ustugowa
Funkcja uzupetniajgca - mieszkaniowa

Kierunki zagospodarowania:

1. Adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Adaptacja istniejgcych zaktadow ustugowych i produkcyjnych pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci
do terenu do ktérego zaktad posiada tytut prawny.

3. Realizacja inwestycji z zakresu ustug dla obstugi mieszkancow: o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, han-
dlu, gastronomii i rzemiosta.

4. Uzupetnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzgdzenia towarzyszace jak zielen publiczna, urzg-
dzenia obstugi komunikaciji.

5. Docelowo wyposazenie obszaru w petny zakres obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (sie¢ wo-
dociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, zaopatrzenie w energie elektryczng
sie¢ instalacji gazowej, zaopatrzenie w ciepto).

6. Zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

Wszelkie inwestycje publiczne wymagajg opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

~

Zasady ksztaftowania zabudowy dla obiektéw ustugowych:
zalecana wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

* maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,50,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 20%,

* maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw do 10m; wysokos¢ pozostalych obiektow do 16m;

dla obiektow mieszkaniowych:

» zalecana wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

* maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,50,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 20%,

* maksymalna wysokos$é nowych budynkéw do 10m; wysokosé pozostatych obiektéw do 16m;

Zakres obstugi w infrastrukturg techniczng:
zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej
gospodarka $ciekowa - docelowo komunalng siecig kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji urzadzen
komunalnych dopuszcza sie indywidualne urzgdzenia do gromadzenia nieczystosci i wywo6z do oczysz-
czalni Sciekéw
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gospodarka odpadami - wywoz na urzgdzone sktadowisko odpaddw - gminne

zaopatrzenie w gaz - docelowo zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej

zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet ciepta

zaopatrzenie w energie elektryczna- z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych

Obszar IC
Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi

Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy w miejscowosci Opatéow, Walenczéw, Wilko-
wiecko, Ztochowice, Zwierzyniec |, Zwierzyniec Il, Iwanowice Duze, lwanowice Mate, Iwanowice Nabokdéw

Funkcja preferowana - mieszkaniowa Funk-
cja uzupetniajgca - ustugowa

Kierunki zagospodarowania:

1. Adaptacja istniejacej i lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych niepowodujgcych pogorszenia stanu srodowiska przy-
rodniczego jako ustugi wbudowane lub jako obiekty wolnostojgce w drugiej linii zabudowy.

3. Adaptacja istniejgcych zaktadow ustugowych i produkcyjnych pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci
do terenu do ktérego zaktad posiada tytut prawny.

4. Wyposazenie obszaru w obstuge w zakresie infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, sie¢ kana-
lizacji sanitarnej, zaopatrzenie w energie elektryczng, sie¢ instalacji gazowej).

5. Zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszyé stan $rodowiska przyrodniczego.

6. W przypadku realizacji wiekszych zespotéw mieszkaniowych obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub projektu zagospodarowania terenu dla catego zespotu.

7. Wszelkie inwestycje publiczne wymagajg opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zasady ksztafttowania zabudowy

» zalecana wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

* maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,30,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 40%,

* maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw do 10m; wysokos¢ pozostatych obiektow do 16m;

* minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek budowlanych - 1000 m?

Zakres obstugi komunikacyjnej

» zistniejgcych i projektowanych drég gminnych oraz ulic w ciggach drég powiatowych i gminnych

Zakres obstugi w infrastrukturg technicznag:

* zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowe;j

» gospodarka $ciekowa - docelowo komunalng siecig kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji urza-
dzen komunalnych dopuszcza sie indywidualne urzgdzenia do gromadzenia nieczystosci i wywéz do
czyszczalni $ciekow

* gospodarka odpadami - wywéz na urzgdzone skfadowisko odpadéw - gminne

e zaopatrzenie w gaz - docelowo zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej

* zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych lub zbiorowych zrddet ciepta

» zaopatrzenie w energie elektryczna- z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych

Obszar ID
Teren rozwojowy dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

Obszar obejmuje tereny projektowanej zabudowy w miejscowosci Opatéw, Walenczéw, Ztochowice,
Zwierzyniec |, Zwierzyniec Il, Iwanowice Duze, Iwanowice Mate.
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Funkcja preferowana - mieszkaniowa Funk-
cja uzupetniajgca - ustugowa

Kierunki zagospodarowania:

1. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych niepowodujgcych pogorszenia stanu $Srodowiska przy-

rodniczego jako ustugi wbudowane lub jako obiekty wolnostojgce na wydzielonych dziatkach.

3. Wyposazenie obszaru w petng obstuge w zakresie infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w energie elektryczng, sie¢ instalacji gazowej).

. Zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

Mozliwosé scalenia i pozyskiwania terenu do zasobéw gminnych.

. Obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego terenu,
okreslajgcego:

» zasade obstugi komunikacyjnej,

* zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

» tereny pod realizacje celéw publicznych

» tereny placéw publicznych

* zasady podziatu na dziatki

* zasady zagospodarowania terenu

* zasady urzadzania ksztattowania terendw zieleni

o0 A

Zasady ksztattowania zabudowy

» zalecana wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

* maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,30,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 40%,

* maksymalna wysoko$¢é nowych budynkéw do 10m; wysokosé pozostatych obiektéw do 16m;

* minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek budowlanych - 1000 m?

Zakres obstugi komunikacyjnej

» zistniejgcych i projektowanych drég gminnych oraz ulic w ciggach drég powiatowych i gminnych

Zakres obstugi w infrastrukturg techniczng:

* zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowe;j

* gospodarka sciekowa - obstuga z projektowanej, komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej

* gospodarka odpadami - wywéz na urzgdzone skfadowisko odpadow, docelowo - gminne

e zaopatrzenie w gaz - zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej

* zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych lub zbiorowych zrddet ciepta

e zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii elektroenerge-
tycznych

Obszar IE
Teren aktywizacji gospodarczej

Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej w miejscowosci
Opatéw, Watenczow, Wilkowiecko, Ztochowice.

Funkcja preferowana - przemystowa
Funkcja uzupetniajaca - ustugowa

Kierunki zagospodarowania:

Adaptacja istniejgcej zabudowy przemystowej i ustugowe;.

Modernizacja i porzgdkowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania.
Rekultywacja terenéw zdegradowanych.

Intensyfikacja wykorzystania terenu.

Pozyskiwanie terenu na rzecz zasobéw komunalnych.

abhwnPE
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. Lokalizacja obiektéw przemystowych, urzadzen obstugi rolnictwa, zaktadéw przetwdérstwa rolno - spo-

zywczego, drobnej wytwdérczosci, ustug rzemieslniczych ucigzliwych dla otoczenia oraz baz, sktadow,
magazynow.

Realizacja obiektéw moggcych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego po uprzednim opracowaniu
ekspertyz z zakresu ucigzliwosci i zastosowaniu urzgdzenh zabezpieczajgcych przed zanieczyszcze-
niem Srodowiska.

. Powierzchniowa eksploatacja w granicach uzyskanych koncesji.
. Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego terenu

ustalajgcego zasady ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi komunikacyjne;.

Zasady ksztaftowania zabudowy

zalecana wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,50,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 20%,

maksymalna wysokos$¢é nowych budynkéw do 10m; wysokos¢ pozostatych obiektow do 16m;
minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek budowlanych - 1000 m?

Zakres obstugi komunikacyjnej

z istniejacych i projektowanych drég gminnych oraz ulic w ciggach drég powiatowych i gminnych

Zakres obstugi w infrastrukturg techniczng:

zaopatrzenie w wode - z uje¢ wiasnych lub sieci komunalnych
gospodarka sciekowa:
=> §cieki komunalne - odprowadzenie do gminnej oczyszczalni $ciekéw, do czasu jej realizacji
dopuszcza sie indywidualne urzadzenia do gromadzenia i zapewnienia ich usuwania sto-
sownie do przepisow szczegdlnych
=> Scieki przemystowe — po doprowadzeniu ich parametrow do norm zgodnych z przepisami
szczegolnymi dopuszcza sie odprowadzenie do gminnej oczyszczalni $ciekéw lub groma-
dzenie indywidualnie i zapewnienie ich usuwania stosownie do przepiséw szczegdlnych.
gospodarka odpadami — usuwanie odpaddéw komunalnych na urzgdzone skfadowisko odpadow sta-
tych, usuwanie odpadéw poprodukcyjnych zgodnie z przepisami szczegolinymi
zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcych i projektowanych linii i urzgdzen elektroenerge-
tycznych, szczegdtowo ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszar IE
Tereny wielofunkcyjne

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1.

2.

3.

W granicach obszaru przewiduje sie wielofunkcyjny rozwdj w postaci lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, ustugowej i wytworczej.

Dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych wytgcznie dla funkcji

mieszkaniowej ustugowej i wytworczej oraz dla wszystkich jednoczesnie w dowolnych proporcjach.

Dla obszaru obowigzujg ponizsze ustalenia ogolne:

a) w granicach obszaru wprowadza sie zakaz lokalizacji inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢
moggcych oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.);

b) oddziatywanie zwigzane 2z prowadzong dziatalnoscia ustugowg i wytwdérczg nie moze
zanieczyszczac Srodowiska lub prowadzi¢ do przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska poza
granicami terenu do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

c) lokalizacja zabudowy ustugowej lub wytwdrczej w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych wymaga
realizacji naturalnej izolacji poszczegélnych form gospodarowania od terenéw przyleglych pasem
zieleni izolacyjnej, ktéra bedzie ograniczata hatas | potencjalne szkodliwe oddziatywanie
projektowanych inwestyciji,

d) mozliwosé rozbudowy, adaptaciji lub przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy,

€) wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep
do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosSci do potrzeb
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inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,40,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy
niz 15%,

h) maksymalna wysokos$¢ nowych budynkéw do 10m; wysoko$c pozostatych obiektéw do 20m;

i) parametry projektowanych drog wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania;

J) szeroko$c¢ jezdni winna by¢ nie mniejsza niz okreSlona w §14 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach dotyczgcych drog pozarowych;

2. STREFA ROLNO - OSADNICZA I

Realizacja celéw z zakresu:

ograniczonego rozwoju funkcji osadniczej

rozwoju zagospodarowania turystycznego

zapewnienia odpowiednich standardéw obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture
techniczng

adaptacji istniejgcych tras przebiegu i lokalizacji urzgdzen komunikac;ji i infrastruktury technicznej oraz
ich niezbedne uzupetnienie

aktywizacji rozwoju produkcji rolnej oraz gospodarki hodowlane;j

wykorzystania terenéw rolnych zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem

ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych

minimalizacja wystepowania zagrozen istniejgcych wartosci zasobow kulturowych i przyrodniczych
oraz czynnikdw wywotujgcych te zagrozenia

Obszar 1A
Teren turystyczno - osadniczy

Obszar obejmuje tereny uzytkdw rolnych, laséw i istniejgcej zabudowy osadniczej w miejscowosci Opa-
tow.

Funkcja preferowana - turystyczno - rekreacyjna
Funkcja uzupetniajaca - rolnicza

Kierunki zagospodarowania:

1.

2.

ONO U AW

©

10.

11.

12.
13.

Ksztattowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego w zakresie form zabudowy, elementéw kom-
pozycji uktaddéw przestrzennych i atrakcyjnosci krajobrazu.

Utworzenie bazy ustugowej i noclegowej dla turystyki i wypoczynku (o$rodki wypoczynkowe,
campingi, zajazdy, urzgdzenia sportu).

Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy letniskowe;j.

Adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy osadniczej.

Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zabudowy istniejgce;.
Adaptacja istniejgcego uzytkowania rolno - tgkowego i zachowania zadrzewieh i zarosli srédpolnych.
Adaptacja istniejgcego uzytkowania lesnego.

Zapewnienie obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, zapewnienie miejsc parkingowych
na terenach osrodkéw wypoczynkowych i rekreacyjnych.

Wykorzystanie ogélnodostepnych terendw doliny rzeki Opatéwki dla wypoczynku codziennego i
Swigtecznego.

Realizacja inwestycji turystyczno - rekreacyjnych, ustugowych i letniskowych pod warunkiem spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego . poprzedzonego analizg lo-
kalizacji na tle uwarunkowan na danym terenie.

Obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony srodowiska na terenach wyznaczonych w studium. 12.0bo-
wigzujg ustalenia z zakresu ochrony débr kultury na terenach wyznaczonych w studium.

Zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

Wszelkie inwestycje publiczne wymagajg opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego.
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Zasady ksztaftowania zabudowy

dla obiektow ustugowych:

zalecana wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

dachy strome,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,50,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 20%,

maksymalna wysokos$é nowych budynkéw do 10m; wysokosé pozostatych obiektow do 16m;
zapewnienie miejsc postojowych dla obstugi ruchu turystycznego

dla zabudowy letniskowej:

zalecana wysokos¢ zabudowy - jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym

dachy strome

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,20,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 60%,

maksymalna wysokos$¢é nowych budynkéw do 8m; wysokos$¢ pozostafych obiektow do 16m;
zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce

max. wysoko$¢ poziomu parteru - 50 cm npt

zakaz lokalizacji garazu w kondygnaciji piwnic

dla zabudowy mieszkaniowej:

dopuszcza sie lokalizacje w sgsiedztwie dziatek zasiedlonych

minimalna powierzchnia dziatek 1000 m2

zalecana wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,30,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 40%,

maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw do 10m; wysokos¢ pozostalych obiektow do 16m;
dachy spadziste

Zakres obsfugi komunikacyjnej:

z istniejgcych i projektowanych drég gminnych

Zakres obstugi w infrastrukture technicznag:

zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej lub wtasnych ujeé

gospodarka Sciekowa - docelowo komunalng siecig kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji urzag-
dzen komunalnych dopuszcza sie indywidualne urzgdzenia do gromadzenia nieczystosci i wywo6z do
oczyszczalni $ciekow

gospodarka odpadami - wywdz na urzgdzone skfadowisko odpaddéw, docelowo - gminne
zaopatrzenie w gaz - docelowo zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej

zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrddet ciepta

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych

Obszar 1I1B
Teren rozproszonej zabudowy zagrodowej

Obszar obejmuje tereny rolne oraz istniejgcej i projektowanej zabudowy zagrodowej w miejscowosci Wil-
kowiecko i Walenczoéw.

Funkcja preferowana - rolnicza
Funkcja uzupetniajaca - mieszkaniowa

Kierunki zagospodarowania:
1. Adaptacja i rozwoj istniejgcego uzytkowania rolniczego.
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. Zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw wysokich klas bonitacyjnych - 111 KI.

. Utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych i zarosli fgkowych.

. Adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy zagrodowej.

. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zagrodowej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy istnie-
jacej przy istniejgcych drogach gminnych uzbrojonych w sie¢ wodociggowa.

. Adaptacja istniejgcych zaktadoéw ustugowych i produkcyjnych pod warunkiem ograniczenia ucigzliwo-
Sci do terenu do ktérego zakfad posiada tytut prawny.

7. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego.

b wWN

[o2]

Zasady ksztaftowania zabudowy zagrodowej

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m2

» zalecana wysokos¢ zabudowy -2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym

* maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,30,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 40%,

* maksymalna wysoko$¢é nowych budynkéw do 10m; wysokosé pozostatych obiektéw do 16m;

* dachy strome

Zakres obstugi komunikacyjnej
» zistniejgcych drég gminnych

Zakres obstugi w infrastrukture technicznag:

* zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej

* gospodarka sciekowa - indywidualne urzgdzenia do gromadzenia nieczystosci i wywéz do oczysz-
czalni sciekéw lub indywidualne urzgdzenia do unieszkodliwiania $ciekéw

* gospodarka odpadami - wywéz na urzadzone skfadowisko odpadow, docelowo na gminne wysypisko
Smieci

* zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrddet ciepta

* zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii elektroenerge-
tycznych

Obszar IIC
Teren eksploatacji powierzchniowej

Obszar obejmuje tereny istniejgcych zt6z surowcéw mineralnych — pospolitych, obecnie w eksploatacji
lub uzytkowaniu rolniczym, w miejscowosci Iwanowice Duze, Opatow.

Funkcja preferowana — eksploatacja powierzchniowa surowcéw

Funkcja uzupetniajaca — rekultywacja w kierunku leSnym lub zieleni niskiej — muraw piaszczys-
tych

Kierunki zagospodarowania:

» warunkiem realizacji eksploatacji jest wykonanie, wymagajacych przepisami szczegolnymi opracowan
(m.in. dokumentacji geologicznej ztoza)

» warunkiem realizacji eksploataciji jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego okreslajgcego warunki zagospodarowania i obstugi inzynieryjnej oraz komunikacyjnej

3. STREFA TERENOW OTWARTYCH I

Realizacja celéw z zakresu:

» ochrony wartos$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych

* adaptacji istniejacego uzytkowania rolno - tgkowego i zachowania zadrzewien i zarosli srédpolnych
* rozwoju gospodarki rolnej i lesnej

* wylgczenia terendéw rolnych i lesnych z zabudowy
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* mozliwosci wykorzystania terendw dla turystyki pieszej, rowerowej, konnej; sportéw zimowych; dopusz-
czenie urzgdzen obstugi turystyki typu: zagospodarowanie szlakow, punktéw widokowych, punktéw od-
poczynku

* wykorzystania woéd powierzchniowych do wypoczynku nadwodnego i budowy zbiornikéw retencyjno -
rekreacyjnych -

* regulacji granicy polno - lesnej

» adaptacji istniejgcych tras przebiegu i lokalizacji urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
ich niezbedne uzupetnienie

» zakaz lokalizowania inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego.

Obszar llIA
Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wytaczonej z zabudowy

Funkcja preferowana - intensywna rolnicza
Funkcja uzupetniajgca -ochronna

Obszar obejmuje tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stanowigce uzytki rolne, zielone i upraw spe-
cjalnych o przewazajgcej wysokiej klasie bonitacyjne;.

Kierunki zagospodarowania:

» zakaz zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze
* intensyfikacja produkcji rolngj

* adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy

» zakaz lokalizacji zabudowy osadniczej

Obszar 11IB
Tereny rolne

Funkcja preferowana - rolnicza
Funkcja uzupetniajaca -ochronna

Obszar obejmuje tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stanowigce uzytki rolne, zielone i upraw spe-
cjalnych réznych klas bonitacyjnych.

Kierunki zagospodarowania:

» zachowanie bez zmiany sposobu uzytkowania.

* utrzymuje sie istniejg zabudowe z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych
obiektow w ramach istniejacych dziatek siedliskowych,

» adaptacja istniejgcych cmentarzy w miejscowosci Walenczéw, Wilkowiecko i Iwanowice Mate; mozli-
wos¢ rozbudowy obiektéw po wyprzedzajacej ekspertyzie hydrogeologicznej

Zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m2

* zalecana wysokos$¢ zabudowy -2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym

* maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,30,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 40%,

* maksymalna wysokos$é nowych budynkéw do 10m; wysokosé pozostatych obiektéw do 16m;

e dachy strome

Zakres obsfugi komunikacyjnej
* <z jstniejacych drég gminnych

Obszar IID
Treny laséw i dolesien
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Funkcja preferowana - ochronna
Funkcja uzupetniajaca - rolnicza

Obszar obejmuje tereny laséw, doliny rzek oraz uzytkéw rolnych - laséw, upraw polowych i fgk

Kierunki zagospodarowania:

* prowadzenie dolesien na terenach wyznaczonych w Studium (do czasu realizacji dolesieh tereny pozo-
stajg w dotychczasowym uzytkowaniu)

» tereny uzytkow lesnych do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu zgodnie z planami urzadze-
nia lasu

STREFA TERENOW KOMUNIKACJI ,,K"

TDIII - teren drogi krajowe;j
Teren adaptowanej drogi krajowej Nr 489, Il klasy technicznej, Czestochowa - Wielun.

Kierunki zagospodarowania:

* modernizacja istniejgcej drogi krajowej

» szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - 50 m

* na przebiegu przez tereny zainwestowane nalezy zachowac¢ parametry jak dla ulicy -G gtéwne;j

* dostepnos$¢ drogi dla uktadu lokalnego jedynie na skrzyzowaniach wyznaczonych w Studium

» zakaz nowoprojektowanych wjazdéw bramowych

* modernizacja skrzyzowania w Walenczowie i realizacja bezpiecznego przejscia pieszego tgczgcego pin.
i pd. czes¢ Opatowa

* realizacja $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi na odcinku Opatéw -Walenczéw, w celu
zapewnienia bezpieczenstwa miodziezy jezdzgcej do szkot

TDP - teren drogi powiatowej
Teren adaptowanych istniejacych drég powiatowych o znaczeniu migdzygminnym, V klasy techniczne;.

Kierunki zagospodarowania:

* modernizacja istniejgcych drég powiatowych

» szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30 - 20 m

* na przebiegu przez tereny zainwestowane nalezy zachowac¢ parametry jak dla ulicy -Z zbiorcza lub L
lokalna (w zaleznosci od zainwestowania)

TDG - teren drogi gminnej
Teren adaptowanych i projektowanych drég gminnych o znaczeniu lokalnym, V klasy technicznej.

Kierunki zagospodarowania:

* modernizacja istniejgcych drég gminnych

* realizacja projektowanych drég gminnych

» szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15 m

* na przebiegu przez tereny zainwestowane nalezy zachowac¢ parametry jak dla ulicy -L lokalna

TK - teren obstugi komunikacji
Teren projektowanego miejsca obstugi podréznych - MOP.

Kierunki zagospodarowania:

* realizacja parkingu dla samochodéw osobowych i ciezarowych

* realizacja stacji paliw po wczesniejszym opracowaniu ekspertyzy z zakresu hydrogeologii i ochrony $ro-
dowiska

* realizacja bazy noclegowo-gastronomicznej dla podréznych

* mozliwos¢ lokalizacji ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z obstugg podréznych

* uzupehienie zagospodarowania terenu zielenig urzgdzong
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* realizacja zagospodarowania terenu uwarunkowana jest opracowaniem miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego okreslajgcego warunki zagospodarowania i zabudowy oraz wtgczen do drogi
krajowej

STREFA TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ,, T"

Zaopatrzenia w wode

WZ - Adaptacja i modernizacja istniejgcych uje¢ woéd podziemnych.

W2Zw - Adaptacja i modernizacja istniejgcego zbiornika wyréwnawczego w Walenczowie.
WZs - Adaptacja i modernizacja istniejgcej stacji uzdatniania wody i hydroforowni.

WZp - Adaptacja i modernizacja istniejgcej przepompowni.

Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag

EN - Adaptacja i modernizacja istniejgcej stacji transformatorowo - rozdzielczej w Walericzowie.

EN 4 - Adaptacja i modernizacja istniejgce;j linii elektroenergetycznej - 400 kV.

W pasie technologicznym o szerokosci 100m dla linii 400kV (po 50m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi) nie nalezy realizowa¢ budynkéw mieszkalnych i lokalizowac terendw prze-
znaczonych na staly pobyt ludzi. Warunki lokalizacji w w/w strefie pozostatych obiektéw budowlanych wy-
magajg kazdorazowego, indywidualnego uzgodnienia z PSE — Potudnie S.A.

Zabrania sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i odlegtosci 10m od rzutu poziomego skrajnego prze-
wodu.

EN 1 - Adaptacja i modernizacja istniejgcych linii elektroenergetycznych - 110 kV Minimalna szerokos$¢
technicznej strefy ochronnej - 15 m

Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna

Zaktada sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe
wraz z masztami i antenami dostepu radiowego.

Przebudowa istniejgcej sieci telekomunikacyjnej kolidujgcej z istniejacym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora telekomuni-
kacyjnego wedtug przepiséw odrebnych.

Gospodarka sciekowa

NO | - Adaptacja i modernizacja oczyszczalni sciekdw w miejscowosci Ztochowice dla obstugi mieszkan-
coéw Zwierzyhca | i Ztochowic.

NO II - Teren projektowanej gminnej oczyszczalni sciekdw dla obstugi miejscowosci Opatéw, Iwanowice

Duze, Iwanowice Mate, Iwanowice Nabokdw, Wilkowiecko, Walenczow, Zwierzyniec I.

Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzedzonego ekspertyzg z zakresu hydrogeologii i ochrony srodowiska

Gospodarka odpadami statymi

Orientacyjny obszar ewentualnej lokalizacji urzgdzonego sktadowiska odpadéw statych. Doktadna lokali-
zacja wina by¢ poprzedzona ekspertyzg hydrogeologiczng Warunkiem realizacji inwestyc;ji jest opracowa-
nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzedzonego ekspertyzg z zakresu hydro-
geologii i ochrony srodowiska.

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreSlonych w przepisach szczegolnych
oraz gminnych przepisach porzgdkowych, a odpadow innych niz komunalne na zasadach okreS$lonych w
przepisach ustawy o odpadach.

Mata retencja

Orientacyjna lokalizacja projektowanego zbiornika retencyjno - rekreacyjnego - doktadna rzedna pietrze-
nia wedtug projektu technicznego

Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzedzonego ekspertyzg z zakresu hydrogeologii i ochrony srodowiska

Nekropolie
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Teren istniejgcych cmentarzy w miejscowosciach: Wilkowiecko, Iwanowice Duze, lwanowice Mate, Wa-
lenczoéw, Ztochowice.

Mozliwo$¢ poszerzenia terenu po sporzadzeniu ekspertyzy z zakresu hydrogeologii i ochrony srodowiska
i opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zachowanie obowigzujgcej strefy
sanitarnej - 50 m od zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujgcych lub przechowujgcych artykuty
zywnosciowe.

LISTA INWESTYCJI PUBLICZNYCH

1. Zadania o charakterze ponadlokalnym (wynikajgce z wytycznych z projektu ,Studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa czestochowskiego)
1) Modernizacja drogi krajowej DK-484, relacji Czestochowa Wielun.
2) Realizacja projektowanego gazociggu wysokopreznego relacji Kluczbork - Krzepice -Opatéw (D -
100, Pnom =6,3 MPa).
3) Realizacja projektowanej linii napowietrznej wysokiego napiecia -110 KV, relacji Trebaczew - Wa-
lenczow.
4) Przebudowa istniejgce;j linii 400 kV Dobrzen-Trebaczew na linie dwutorowg (2x400kV).

2. Zadania o charakterze lokalnym - krétkoterminowe

1) Zamkniecie pierscienia sieci wodociggowej - budowa potgczen:
a) Ztochowice - Walenczéw
b) Kolonia Kurzeléw - Julianéw
c) Popowice - Witocin

2) Wspétudziat w budowie oczyszczalni sciekdw w Ztochowicach dla obstugi zaktadéw ,Maskpol”
oraz mieszkancow Zwierzynca Il i Ztochowic

3) Budowa gimnazjum w Opatowie.

4) Modernizacja szkoty podstawowej w Walenczowie (budowa sali gimnastycznej z tgcznikiem).

5) Rozbudowa i modernizacja szkét podstawowych w lwanowicach Duzych, Wilkowiecku, Zwie-
rzyhcu |. i Ztochowicach.

6) Rozbudowa i modernizacja o$rodkéw zdrowia w Opatowie i Ztochowicach.

7) Modernizacja skrzyzowania na drodze krajowej w Opatowie.

8) Budowa systemu $ciezek rowerowych w ciggu drogi krajowej na dtugosci od Opatowa do Walen-
czowa.

9) Budowa wyznaczonych w Studium drég gminnych.

10) Systematyczna modernizacja drég gminnych i powiatowych.

11) Budowa oczyszczalni sciekow w Opatowie przewazajgcg czes¢ terenu gminy.

12) Budowa systemu kanalizacji obstugujgcego caty teren gminy (kanaty grawitacyjne, ttoczne i prze-
pompownie).

13) Wykup i przygotowanie pod inwestycje terendw strategicznych dla rozwoju gospodarczego
gminy, wyznaczonych w Studium.

3. Zadania o charakterze lokalnym - dtugoterminowe
1) Woyznaczenie terenu i budowa gminnego sktadowiska odpadoéw statych.
2) Modernizacja gtéwnej stacji zasilania elektroenergetycznego w Walenczowie.
3) Budowa zbiornika retencyjno - rekreacyjnego na rzece Opatéwce w Opatowie - Klepaczce.
4) Budowa systemu sieci gazowej dla obstugi mieszkancéw gminy.

Realizacja przedsiewzie¢ publicznych, o ktérych mowa w pkt 2. i 3. uwarunkowana jest zapewnieniem
wspoétfinansowania ze srodkéw budzetu panstwa lub innych dotacji

4. Inwestycje zwigzane z rozwojem turystyki i rekreacji na terenie gminy.

Gmina bedzie wspiera¢ realizacje inwestycji zwigzanych z rozwojem zagospodarowania turystycznego
oraz sportowo - rekreacyjnego na terenach wyznaczonych w Studium przez rozwijanie systemu partner-
stwa publiczno - prywatnego.

OBOWIAZEK OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. Wynikajacy z przepiséw szczegélnych (Art. 13 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym):

* namocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
=> dla terenéw na ktdrych przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych (z wyjat-
kiem zadan zwigzanych z budowag urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach pasa drogo-
wego)
* na mocy ustawy prawo gornicze i geologiczne
=> dla terenu goérniczego (jesli nie przewiduje sie ujemnych wptywdéw na srodowisko mozna odstgpi¢
od sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gérniczego
utworzonego w zwigzku z wydobywaniem kopalin pospolitych) Jednak w celu wydobycia surow-
céw niezbedne jest posiadanie koncesji na wydobycie -
zgodnej z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego co skutkuje
koniecznoscig sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - lecz
nie w trybie Art. 13 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym)
* namocy ustawy o ochronie przyrody
=>dla projektowanego w Studium obszaru chronionego krajobrazu w momencie
wprowadzenia tej formy ochrony w drodze rozporzgdzenia Wojewody lub Uchwaty Rady Gminy
* na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
=>dla terenéw dla ktérych realizacja inwestycji wymaga zgody na przeznaczenie terenéw rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze i nielesne i wylgczenie tych terenéw z produkgcji rolnej lub lesnej

2. Wynikajacy z wprowadzenia takiego obowigzku w Studium ze wzgledu na uwarunkowania:

» dla Strefy Osadniczej |

Obszar IA - teren przeksztatcen zagospodarowania przestrzennego i rehabilitacji centrum miejscowosci
gminne;j.

Obszar ID - tereny rozwojowe dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Obszar IE - tereny aktywizacji gospodarczej

Obszar IF — Tereny wielofunkcyjne

* dla Strefy Rolno - Osadniczej Il
Obszar A - teren turystyczno-osadniczy - dla realizacji inwestycji turystyczno -rekreacyjnych, ustugo-
wych i letniskowych

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH

Gmina Opatéw pofozona jest:

* poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6c lit. a ustawy
Prawo wodne, tj. poza obszarem, na ktérym prawdopodobiennstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (1%),

* pozaobszarem szczegdblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢c lit. b ustawy
Prawo wodne, tj. poza obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

* poza obszarem na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%),

* poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wafu
przeciwpowodziowego.

Ponadto, cieki przeptywajace przez teren gminy Opatow nie zostaly zakwalifikowane we wstepnej

ocenie ryzyka powodziowego do opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego. Dyrektor

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej nie sporzadzit dla tego terenu Studium ochrony

przeciwpowodziowej, wyznaczajacego granice zasiegu wod o prawdopodobienstwie wystapienia

p=1% (raz na 100 lat).

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Opatéw nie wystepujg obiekty lub obszary wymagajgce
wyznaczenia w zfozu kopaliny filara ochronnego.

OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH
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W granicach administracyjnych gminy Opatéw nie wystepujg ustanowione pomniki zagfady.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
Terenami wymagajacymi rekultywacji sq tereny wyrobisk poeksploatacyjnych.

W niniejszej zmianie studium, nie okresla sie obszarow wymagajacych remediacji w rozumieniu
ustawy - Prawo ochrony srodowiska.

OBSZARY ZDEGRADOWANE
W niniejszej zmianie studium, z uwagi na istniejgce uwarunkowania, nie wyznacza sie obszaréw
zdegradowanych.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
W granicach administracyjnych gminy nie wystepuja tereny zamkniete.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN |
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W obszarze niniejszej zmiany studium, nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Ze wzgledu na potozenie gminy Opatéw w obszarze giéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP-
325, Czestochowa W szczegélnie istotny jest brak: wprowadzenia obszaréw ochronnych
zbiornikéw wéd srédlgdowych, zgodnie z art.59 ustawy Prawo wodne. Brak jest tez ustanowionych
stref ochrony posredniej uje¢ wéd podziemnych oraz zatwierdzonych warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Warty.

Brak tez prawnej ochrony dolin rzek na calym ich przebiegu jako terenéw stanowigcych ciagi
ekologiczne.
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UZASADNIENIE

1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Rozwiagzania przyjete w niniejszej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Opatow:

1) uwzgledniajg zmiany w przepisach zaistniafych po uchwaleniu dotychczas obowigzujgcego
Studium,

2) uwzgledniajg ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slaskiego
2020+ odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio do obszaru gminy,

3) uwzgledniaja ustalenia Strategii Rozwoju Gminy Opatéw, ktére stanowify uwarunkowania dla
zagospodarowania przestrzennego gminy,

4) uwzgledniaja uwarunkowania wymienione w art.10 ust1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktére zostaly omoéwione szczegéfowo w czesci | tekstu
Studium,

5) uwzgledniaja ztozone wnioski dotyczgce zmian w zagospodarowaniu terenéw gminy Opatéw
ztozone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne oraz poszczegdlnych wiascicieli
nieruchomosci,

6) zachowuja zaistniale zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym: ustalenia
dotychczasowych planéw miejscowych oraz wydane pozwolenia na budowe,

7) zostaly sporzgdzone z zakresem okresSlonym w art.10 ust2 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostaly zawarte w czesci tekstu Studium oraz na rysunku
Studium.

Synteza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opatéw

Zmiana obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy przyjetego uchwatg Rady Gminy Opatéw Nr 76/XXI/2012 z dnia 22 lutego 2012 roku zostafa
opracowana w formie ujednoliconego projektu studium, zgodnie z §8 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, p0z.1233).
Przestanka podjecia tej uchwaly bylo uzupetnienie ustalen studium o pojedyncze obszary dla
potrzeb Iokalizacji terenow zabudowy wielofunkcyjnej w miejscowos$ciach Iwanowice Duze,
Iwanowice Mate, Opatéw, Zwierzyniec Pierwszy, Zwierzyniec Drugi, Wilkowiecko, Walenczéw i
Zfochowice, dla potrzeb Iokalizacji terenow aktywizacji gospodarczej w miejscowosciach
w Opatowie, Zwierzyncu Pierwszym, Wilkowiecku, dla potrzeb uregulowania istniejgcej zabudowy
rozproszonej miejscowosciach Iwanowice Duze, Zwierzyricu Drugim i Wilkowiecku, dla potrzeb
nowej zabudowy turystyczno-osadniczej w miejscowosci Opatow w sgsiedztwie istniejacego
zajazdu, dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi (budowa domu
pogrzebowego) w miejscowosci Opatow oraz dla potrzeb wyznaczenia nowych dolesien w
miejscowosci Ztochowice.
Realizacja takiej formy zabudowy i zagospodarowania terenéw przyniesie znaczne korzys$ci z tytutu
podatkéw od nieruchomosci i dzierzawy gruntu, przefozy sie bezposrednio na zwiekszenie docho-
doéw do budzetu gminy i posrednio na poprawe warunkéw spofeczno-gospodarczych gminy.
W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opatow:
a) zachowano tereny wskazane do zabudowy w dotychczas obowigzujacym studium,
b) wprowadzono nowy obszar: IF - tereny wielofunkcyjne w ramach Strefy Osadniczej,
c) odstgpiono od wyznaczonych terenéw dla potrzeb budowy elektrowni wiatrowych oraz z
przeznaczenia terendéw dla potrzeb zabudowy rozproszonej w Wilkowiecku.
d) dodano obszar: IF - tereny wielofunkcyjne do obszaréw wskazanych do opracowania m.p.z.p.
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

e) uwzgledniono zadania wynikajgce z Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewédztwa
Slaskiego.

Obszary objete zmiang studium nie wyrdzniajg sie i nie wymagaja ochrony ze wzgledu na istniejace

walory przyrodnicze lub krajobrazowe, i nie sg istotne ze wzgledu na wystepowanie powigzan

przyrodniczych. W granicach obszarow objetych zmiang studium nie wystepuja obszary objete

szkodliwym oddziatywaniem na sSrodowisko mogace ogranicza¢ sposoéb zagospodarowania

poszczegdbinych terenéw.

W granicach obszaréw objetych zmianag studium do obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie
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ustaw szczegolnych nalezy zaliczyé:

stanowiska archeologiczne,
grunty rolne Il klasy.

Zakres wprowadzonych zmian w Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych obszaréw obejmuje:

1/17 -

2/17 -

3/17 -

4/17 -

5/17 -

6/17 -

7/17 -

8/17 -

9/17 -

10/17-

11/17-

12/17-

13/17-

14/17 -

15/17-

16/17-

17/17-

18/17-

teren pofozony w zainwestowanej, pofudniowej czesci solectwa Iwanowice Duze w
narozniku drogi krajowej i drogi powiatowej — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF —
terenéw wielofunkcyjnych,

teren potfozony w zainwestowanej, potudniowej czesci sofectwa Iwanowice Duze — zmiana
przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

teren pofozony w pofudniowej czesci solectwa Iwanowice Duze, obejmujacy tereny
zainwestowane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy 1IB — terenéw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

teren pofozony w pofudniowej czesci sotectwa Iwanowice Duze, obejmujacy tereny w czesci
zainwestowane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy 1IB — terenéw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

teren pofozony w zainwestowanej, sSrodkowej czesci miejscowosci lwanowice Duze -
zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenow wielofunkcyjnych,

teren pofozony w zainwestowanej, srodkowej czes$ci miejscowosci lwanowice Duze -
zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

teren pofozony w péinocnej czesci miejscowosci Iwanowice Mafe — zmiana przeznaczenia
dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

teren potozony w poéfnocnej czesci sotectwa Opatéw, przy granicy z gming Popow — zmiana
przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

teren pofozony w poéinocnej, zainwestowanej czesci solectwa Opatow - zmiana
przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

teren pofozony w Srodkowej, zainwestowanej czesci miejscowosci Opatow — zmiana
przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

teren pofozony we wschodniej czesci solectwa Opatéw, w sgsiedztwie drogi krajowej —
zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy |E — terenéw aktywizacji gospodarczej,

teren pofozony w pofudniowej czesci miejscowosci Opatéw, w sagsiedztwie istniejacej
zabudowy — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

teren pofozony w pofudniowo-wschodniej czesci sofectwa Opatéw, w sasiedztwie
istniejgcego zajazdu — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIA — terenéw turystyczno-
osadniczych,

teren potozony w potfudniowej czesci sotectwa Opatow, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
— zmiana przeznaczenia dla potrzeb poszerzenia o jedng dziatke strefy IC — terenow
zabudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi,

teren potfozony w pofudniowej czesci soflectwa Zwierzyniec Pierwszy, w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF - terenow
wielofunkcyjnych,

teren pofozony w pofudniowej czesci miejscowosci Zwierzyniec Pierwszy, w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF - terenéw
wielofunkcyjnych,

teren pofozony w centralnej czesci miejscowosci Zwierzyniec Pierwszy, w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF - terenéw
wielofunkcyjnych,

teren potozony w pofudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Zwierzyniec Pierwszy, w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw
wielofunkcyjnych,
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19/17- teren zainwestowany, potozony w zachodniej czesci miejscowosci Zwierzyniec Pierwszy, w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IE — terenéw
aktywizacji gospodarczej,

20/17- teren polozony w poéfnocnej czesci sofectwa Zwierzyniec Drugi, obejmujacy tereny
zainwestowane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy 1IB — terenéw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

21/17- teren pofozony w pofudniowej czesci miejscowosci Zwierzyniec Drugi, przylegajacy do
terenéw zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IC — terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami podstawowymi,

22/17- teren potfozony w pofudniowej czesci miejscowosci Zwierzyniec Drugi, potozony wsréod
terendw zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw
wielofunkcyjnych,

23/17- teren potozony w potudniowej czesci miejscowosci Zwierzyniec Drugi, potozony wsrod
terenéw zabudowanych - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF - terenéw
wielofunkcyjnych,

24/17- teren pofozony w péinocnej czesci softectwa Wilkowiecko — zmiana przeznaczenia dla
potrzeb strefy IlIC — terenéw dolesien,

25/1 - teren pofozony w péinocnej czesci sotectwa Wilkowiecko — zmiana przeznaczenia dla
potrzeb strefy IlIC — terenéw dolesien,

26/17- teren pofozony w zachodniej czesci sofectwa Wilkowiecko przylegajacy do terenow
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

27/17- teren pofozony w zachodniej czesci softectwa Wilkowiecko pofozony w sasiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terendéw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

28/17- teren potozony w zachodniej czesci sofectwa Wilkowiecko pofozony wsréd terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

29/17- teren pofozony we wschodniej czesci solectwa Wilkowiecko pofozony w sgsiedztwie terenow
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terenéw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

30/17- teren pofozony we wschodniej czesci sofectwa Wilkowiecko pofozony w sgsiedztwie terenow
zabudowanych - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terenéw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

31/17- teren pofozony we wschodniej czesci sofectwa Wilkowiecko pofozony w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenow wielofunkcyjnych,

32/17- teren potozony w potudniowej cze$ci sotectwa Wilkowiecko pofozony w sgsiedztwie terenow
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

33/17- teren potozony w potudniowej czeSci sotectwa Wilkowiecko pofozony w sgsiedztwie terenow
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IE — terenow aktywizacji
gospodarczej,

34/17- teren potozony w pofudniowej czesci solectwa Wilkowiecko pofozony w sasiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

35/17- teren potozony w pofudniowej czesci sotectwa Wilkowiecko potozony w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

36/17 - teren potozony w péinocnej czesci sotectwa Wilkowiecko pofozony w otoczeniu gruntéow
rolnych i terenéw przeznaczonych do dolesien — zmiana przeznaczenia z terenéw
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej na strefe IlIB — tereny rolne,

37/17- teren pofozony w zachodniej czesci miejscowosci Walenczow w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

38/17- teren potozony w pofudniowej czesci miejscowosci Walenczéw w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

39/17- teren potozony we wschodniej czesci miejscowosci Walenczéw w sasiedztwie terenéw
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zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

40/17- teren potozony w potudniowej czesci sofectwa Walenczow w sasiedztwie terendw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terendw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

41/17- teren pofozony w poludniowej czesSci solectwa Walenczéw, obejmujacy tereny
zainwestowane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy 1IB — terenédw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

42/17- teren pofozony we wschodniej czesci sofectwa Walenczow, obejmujacy tereny
zainwestowane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy 1IB — terenéw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

43/17- teren polozony w poludniowej czesci sotectwa Walenczéw, obejmujacy tereny
zainwestowane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IIB — terenéw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

44/17- teren pofozony w pofudniowej czesci solectwa Walenczéw, obejmujacy tereny
zainwestowane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy 1IB — terenédw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

45/17- teren pofozony w pofudniowej czesci solectwa Walenczéw, obejmujgcy tereny
zainwestowane - zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy 1IB — terenédw rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej,

46/17 - teren pofozony we wschodniej czesci miejscowosci Walennczéw, pofozony w otoczeniu
gruntéw rolnych i terenéw przeznaczonych do dolesien — zmiana przeznaczenia z terenéw
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej na strefe IlIB — tereny rolne,

47/17- teren polozony w pofudniowej czesci sofectwa Walernczéw, w otoczeniu terenéw leSnych —
zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IlIC — terenéw dolesien,

48/17- teren pofozony w péinocnej czesci miejscowosci Zfochowice, w otoczeniu terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

49/17- teren pofozony we wschodniej czesci miejscowosci Zlochowice, w otoczeniu terenow
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

50/17- teren pofozony w zachodniej czesci miejscowosci Ztochowice, w sgsiedztwie terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenow wielofunkcyjnych,

51/17- teren pofozony w zachodniej czesci miejscowosci Ziochowice, w otoczeniu terenéw
zabudowanych — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IF — terenéw wielofunkcyjnych,

52/17- teren pofozony w Srodkowej czesci miejscowosci Opatow, w sagsiedztwie istniejgcego
kosciofa — zmiana przeznaczenia dla potrzeb strefy IA - terenéw przeksztaicen
zagospodarowania przestrzennego i rehabilitacji centrum miejscowos$ci gminnej (dla
potrzeb budowy domu pogrzebowego).
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